UCHWALA NR XII/104/19
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kije na
lata 2019 — 2024

Na podstawie art. 20 ust. 3, art. 21 ust. 1 pkt 1, art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 roku poz. 1182 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. I, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku poz. 506 ze zm.) Rada Gminy w Kijach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kije na lata 2019 —
2024 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kije.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr V/23/07 Rady Gminy w Kijach z dnia 14 marca 2007 roku w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kije.

~ §4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy|Rddy Gminy
w Kij

mgr Ewelin ' Lasak
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyvm zasobem Gminy Kije

ZAVACZNIK

Lalgeznik do Uchwaly Ne XT1/104/39
Rady Gminy w Kijach # dnia 28 puzdziernika 2019 r.

na lata 2019 - 2024

Wiecloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kije na lata 2019 —
2024, zawiera prognozy dziatan zmierzajgce do racjonalnego wykorzystania istnicjgeego
zasobu mieszkaniowego Gminy. Celem programu jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz poprawa stanu technicznego i standardu

lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije.

2. Lokale, ktore przeznacza si¢ na lokale socjalne przedstawia Tabela nr 2.

Rozdzial 1

Mieszkaniowy zasob gminy
I. Zasoby mieszkaniowe Gminy przedstawia Tabela nr 1.

3. Lokale przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy przedstawia Tabela nr 3.

4. Prognoze i strukturg lokali mieszkalnych na poszezegdlne lata przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 1

DOOR Kite ul. Szkolna 23/1 874 mieszkanie komunaine 36,30 4,50
R 0008 Kije ul. Szkalna 23/2 874 mieszkanie komunalne 36,30 4,30
1 | Dom Nauczyciela
0008 Kije ul. Szkolna 23/3 874 mieszkanie kemunalne 36,30 4,50
0008 Kije ul. Szkolna 23/4 874 mieszkanie komunalne 36,30 3,60
) Zespdt Placdwek 0008 Kije ul. Szkolna 21/1 874 mieszkanie komunalne 48,00 -
Oswiatowych 0008 Kije ul. Szkolaa 21,2 874 mieszkanie komunalne 48,00 .
0008 Kije ul. Szkolha 17/1 353/3 mieszkanie komunalne 46,00 -
3 | Osrodek Zdrowia 0008 Kije ul. Szkolna 17/2 353/3 mieszkanie komunalne 58,00
0008 Kije ul. Szkolna 17/3 353/3 mieszkanie komunaine 57,00
4 Szkota 0003 Gartatowice 12/1 799 mieszkanie komunaing 67,00
Podstawowa 0003 Gartatowice 12/2 799 mieszkanle komunalne 67,00 -
5 j  Budynek 0003 Gartatowice 31 713 socjalny 31,37 .
jednorodzinny
6 | Swietlica Wiejska D018 Wola Zydowska 53/1 232 socjalny 76,57 -
7 | Swietlica Wiejska 0016 Wierzhbica 39 826/1 mieszkanie komunalne 55,00 -
8 | Swietlica Wiejska 0004 Gotuchdw 40 346 socjalne 58,36
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Tabela nr 2

Budynek

1 . ' 0003 Gartatowice 31 713 socjatny 31,37
jednorodzinny

2 | Swietlica Wiejska | 0018 Wola Zydewska 53/1 232 socjalny 76,97

3 | Swietlica Wiejska 0004 Gotuchdw 40 346 socjalne 58,36

Tabela nr 3

0008 Kije ul. Szkolna 23/1 874 mieszkanie komunaine 36,30 4,50
1 | Dom Nauczyciela 0008 Kije ul. Szkolna 23/2 874 mieszkanie komunalne 36,30 4,30
0008 Kije ul. Szkoina 23/3 874 mieszkanie komunalne 36,30 4,50
0008 Kije ul. Szkolna 23/4 874 mieszkanie komunalne 36,30 3,60
5 Zespol Placowek
Oswiatowych 0008 Kije ul. Szkolna 21/1 874 mieszkanie komunalne 48,00 -
3 | Osrodek Zdrowia | 0008 Kije ul. Szkolna 17/2 353/3 mieszkanie komunaine 58,00 .
4 Szkola
Podstawowa 0003 Gartatowice 12/2 799 mieszkanie komunaine 67,00

Tabela nr 4

1. |Lokal 12 8 8 8 8 8
mieszkalny

2.  |Lokal socjalny 3 2 2 2 2 2

3. |Lacznailosé 5 10 10 10 10 10
lokali
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3. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu.

13y Czynnikami majacymi wplyw na oceng stanu technicznego zasobu sg m. in.:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukeji budynku, pokrycia dachowego,
podpiwniczenie oraz sposob uzytkowania przez mieszkancéw.

2) Stan techniczny lokali na rok 2019 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nx 5

5 4 7 3 ]

Dobry stan - ni¢ zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu.

Sredni stan —w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego elementu budynku.

Zly stan —istnicje pilna potrzeba wykonania remontu budynku lub kapitalnego remontu lokalu.
Do wyburzenia —~ brak mozliwosei przeprowadzenia remontu ze wzgledu na stan techniczny

elementow konstrukeyjnych budynku lub nieuzasadniony ekonomicznie.

3) Tabela przestawiajgca wykaz budynkow/ lokali przeznaczonych do wyburzenia oraz

o ztym stanie technicznym,

Tabela nr 6

Swiettica Wiejska Wola Zydowska 53/1

i. Zty stan techniczny Swictlica Wicjska Wierzbica 39 N
Swietlica Wiejska Goluchdéw 40

2. Do wyburzenia Budynek jednorodzinny Gartatowice 31
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Rozdzial 11

Plan remontow i modernizacji wynikajgcey ze stanu technicznego budynkow
1. Gmina Kije bedzie wykonywala wszelkie naprawy i remonty [okali micszkalnych i
budynkow, w ktorych sic one znajdujg w zakresie, na jaki pozwalaly bedg srodki finansowe
przeznaczone na te cele w budzecic gminy, a wynikajace 2z koniecznodei utrzymania stanu
technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpicczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania oraz utrzymanic estetyki budynku i jego otoczenia. Jako priorytetowe
uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych zagrazajgcych bezpieczenstwu mieszkafcow oraz
konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosei dziaktania podnoszgce standard
zamieszkiwania najemcow,
2. W czasie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ przeznaczyc n/w lokale:
1y do rozbiorki: Budynek jednorodzinny (dzialka nr 713; obreb 0003 Gartatowice);
2) do kapitalnego remontu lokale polozone w: Swictlicy Wiejskiej (dziatka nr 232; obreb 0018
Wola Zydowska), Swietlicy Wiejskicj (dzialka nr 826/1; obreb 0016 Wierzbica), Swietlicy
Wiejskiej (dziatka nr 346; obreb 0004 Goluchdw).
3. Podzial na kolejne lata planowanych remontdw i modernizacji budynkdow oraz lokali:

1. 2020 Budynek - Gartatowice 31 Rozbidrka budynku

2. 2021 Lokal - Goluchéw 40 Kapitalny remont lokalu
3. 2022 Lokal ~ Wierzbica 39 Kapitalny remont lokalu
4. 2023 Lokal - Wola Zydowska 53/1 Kapitalny remont lokatu

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Sprzedaz lokali wehodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije odbywad sie
bedzie na zasadach okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami w oparciu o podjete
uchwaly Rady Gminy w Kijach.
2. Celem sprzedazy lokali micszkalnych stanowigcych wilasnoséé Gminy Kije jest dalsza
czgsciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz racjonalne  gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy.
3. W czasie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ przeznaczyé do sprzedazy
cztery lokale mieszkalne zlokalizowane w Domu Nauczycicla (dzialka nr 874; obrgb 0008
Kije).
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Rozdzial 1V
Zasady polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu oraz Zrédla finansowania
gospodarki mieszkaniowej
1. Zadaniem polityki czynszowe]j w zasobie mieszkaniowym Gminy Kije w latach 2019 — 2024
jest odpowiednie ksztaltowanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzacy
mieszkaniowy zasob Gminy Kije, tak aby dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej
gospodarki mieszkaniowe;j.
2. Czynsz za lokal oplacaig najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasab gminy.
3. Najemey oprocz czynszu sg zobowigzani do uiszezenia optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, niezaicznych od wiasciciela takich jak za dostarczenie energii elekirycenej, gazu,
wody, adbidr nicczystosci statyeh 1 plynnych, itp.
4. Wéjt Gminy Kije w formie zarzadzenia ustala miesicczne stawki bazowe czynszu za | m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, z
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajgcych ich wartosé uzytkowsg, a w szezegolnosei stan
techniczny, wyposazeniec w centralne ogrzewanie, wode 7z sieci, kanalizacje, polozenic
budynku i jego wyposazenie w urzgdzenia techniczne § instalacyjne. Stawki bazowe ustala sic
odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkainych.
5. Zmiana wysokosci stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywana nie czesciej niz raz w
roku,
6. Ustalajgc zasady polityki czynszowej obejmuje si¢ ochrong ubogich lokatoréw zasobu
mieszkaniowego gminy, poprzez zastosowanie obnizek czynszu.
7. O obnizke czynszu mogg ubiegaé sic osoby, kidre:
1) zawarly umowe najntu na czas nieoznaczony,
2) spelniajg kryteria dochodowe uprawniaigee do obnizki czynszu.
8. Ustala si¢ wskazniki obnizck czynszu napmu w nasigpujgeych wysokosciach:
1) 50% dla najemeow, ktdrych dredni miesigezny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50 % kwoty uprawniajgceej si¢ do ubiegania
o obnizke.
2} 25 % dla najemcow, ktérych Sredni miesigezny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny badz wyzszy 50 % kwoty uprawniajacej si¢ do
ubiegania o obnizke.
9. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze byé obnizony maksymalnie do poziomu czynszu
ustalonego dla lokalu socjalnego.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skdad
mieszkaniowego zasobu gminy
Lokalami i budynkami zarzadza Wéjt Gminy Kije w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
uchwaly Rady Gminy.
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Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Podstawg finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie kosztow biezgcych bedg
dochody z czynszu oraz srodki z budzetu gminy ujete w poszczegolnych latach.

Rozdzial VII

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach

1. Koszty biezgcej eksploatacji

20 000

18 000

18 000

19 000

20000

20 000

Koszty remontow i
2. modernizacji lokali
i budynkow zasobu

4 000

10 000

18 000

25000

25000

Koszty zarzgdu
nieruchomosciami
3s wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicieli

4, Koszty inwestycyjne

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

I. Lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije bedg wynajmowane
zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W latach 2019 — 2024 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z ich remontami. Inne
prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a jedynic odpowiedniej
koordynacji prac i udostgpnienia lokali w celu ich przeprowadzenia.
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UZASADNIENIE

Gmina Kije jest zobowigzana opracowa¢ Wieloletni Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Kije na kolejny pigcioletni okres. Uchwala w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Kije na lata 2019
— 2024 okresla w szczegdlnosci: 1) prognozeg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach; 2) analiz¢ potrzeb oraz plan
remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na
kolejne lata; 3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; 4) zasady polityki czynszowej
oraz warunki obnizania czynszu; 5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach; 6) Zrédla finansowania
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; 7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy; 8) opis innych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci: a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali, b) planowana sprzedaz lokali.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Kije na lata 2019 —
2024, okresla cele strategiczne dotyczace migdzy innymi polityki czynszowej, wielkosci i stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kije oraz dzialan zwigzanych z planowang
sprzedaza lokali.
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