UCHWALA NR VII/66/19
RADY GMINY W KIJACH

Z dnia 29 kwietnia 2019 .

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kije oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (L.j. Dz. U. Nr
z2019r. poz. 506), art.32ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2018 r.,, poz. 1945 ze zm.), po przediozeniu przez Wojta Gminy Kije wynikow
oceny aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije, zaopiniowanej przez Gminng
Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng w Kijach, Rada Gminy Kije postanawia:

§ 1.

Przyjgc¢ oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kije oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije, stanowigcej zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kije.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewgdniczacy Rady
Gnyny w Kijach

mgr Ewelina Lasak
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Zatacznik do uchwaty Nr VI1/66/19 z dnia 29 kwietnia 2019 roku

OCENA
AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KIJE ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KIJE

Kije, 2019 r.
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Spis tresci:

. Informacje ogdine

Il. Podstawa prawna

[Il. Cel i zakres opracowania

IV. Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Kije

V. Analiza aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy Kije
VI. Analiza decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

VII. Wnioski koncowe
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l. Informacje ogéine
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945 ze zm.):

1) W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych woéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego oraz studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

2) Woit, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.
1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub

W czesci, podejmuije dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3) Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 12, art.
15 oraz art. 16 ust. 1.

Niniejsze opracowanie jest oceng wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy opracowan
planistycznych pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu zapewnienia

ciagtosci procesow planistycznych na terenie gminy Kije.

Il. Podstawa prawna

Podstawe formalno-prawna niniejszego opracowania stanowig;

1) ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945 ze zm.);

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.);

3) inne ustawy, rozporzadzenia i przepisy prawa migjscowego, dotyczace przedmiotu analizy.
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ll. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie Gminy Kije,
kompleksowej informacji na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy Kije oraz okreslenia
potrzeb podejmowania kolejnych dziatar w tym zakresie.

Analizg zostaly objete wszystkie funkcjonujace opracowania planistyczne dotyczace terenu
gminy Kije:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kije,
zatwierdzone uchwatg Nr XIV/115/12 Rady Gminy w Kijach z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kije
opracowane przez zespdt autorski biura INPLUS Sp. z o.0. z siedzibg w Olsztynie. Stanowi ono zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije, zatwierdzonego
uchwalg nr ll20/02 Rady Gminy Kile z dnia 30 grudnia 2002 r. Tak, wiec jest to nowa edycja
dokumentu sporzadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium to, zostato zmienione uchwalg Nr XXI1/195/17 Rady Gminy w Kijach z dnia 25
stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije", uchwalonego Uchwatg Nr XIV/115/12 Rady Gminy
w Kijach z dnia 30 marca 2012 r. Przedmiotem zmiany studium bylo wprowadzenie do jego ustaler
lokalizacji ustug w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowej, rekreacji, hotelarstwa oraz
dziatalnoéci oérodkéw badawczo-doswiadczalnych, a takze zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej,
pensjonatowej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych oraz ustugowej, wraz z obiektami i urzadzeniami
majgcymi z nimi zwigzek funkcjonalny w miejscowosci Umianowice.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kije, zatwierdzony uchwalg Nr XIV/12/04
Rady Gminy w Kijach z dnia 16 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije wraz uchwalg zmieniajaca Nr XIV/134/04 Rady Gminy w
Kijach z dnia 30 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 208, poz. 2758 i 2759 z dnia 30 listopada
2004 r.) obejmujacy caly obszar gminy Kije, zwany dalej "zasadniczym" planem. Plan ten zostal
zmieniony:

1) uchwatgq Nr X1/80/11 Rady Gminy w Kijach z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kije (Dz. Urz. Woj. Swiet.
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z 2012 r., poz. 627) zmieniona uchwatg Nr XI1/94/11 Rady Gminy w Kijach z dnia 29 grudnia
2011r. (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2012 r., poz. 628) w zakresie zatacznika graficznego Nr 1 do
uchwaly. Przedmiotem zmiany planu byta zmiana ustalen tekstowych planu w zakresie
zezwolenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na glebach IV, V i VI klasy
bonitacyjnej, zmiana wymogéw architektoniczno-budowlanych, wskazania granicy zloza
Gotuchow oraz mozliwosci jego eksploatacii, odprowadzenia $ciekow sanitarnych

2) uchwatg Nr XXXVIII278/18 Rady Gminy w Kijach z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany nr 7 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije (Dz.
Urz, z 2018 r., poz. 3144). Przedmiotem zmiany planu byta zmiana ustalen tekstowych terenow
funkcjonalnych "RL", "Rt4", "RL8" - tereny tak i pastwisk;

3) uchwatg Nr XV/147/16 Rady Gminy w Kijach z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije, obejmujacej obszar
w granicach administracyjnych sotectwa Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2016 r. poz. 3405).
Przedmiotem zmiany planu byta zmiana przeznaczenia czesci sotectwa na cele zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej;

4) uchwalg Nr XXVI1/229/17 Rady Gminy w Kijach z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije, obejmujacej obszar
w granicach administracyjnych sotectwa Umianowice (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 2311).
Przedmiotem zmiany planu byta zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele lokalizacii
ustug w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowej, rekreacji, hotelarstwa oraz
dziatalnosci  o$rodkow badawczo-do$wiadczalnych, a takze zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej, pensjonatowej w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz ustugowej, wraz
z obiektami i urzadzeniami majacymi z nimi zwigzek funkcjonalny;

5) uchwata Nr VIII/98/15 Rady Gminy w Kijach z dnia 21 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych sotectwa Kliszow (Dz. Urz. Woj. Swiet.
z 2016 r. poz. 3353). Przedmiotem zmiany planu byla zmiana przeznaczenia terenu rolniczego
na cele lokalizacji zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowe;j;

6) uchwatg Nr XIII/141/16 Rady Gminy w Kijach z dnia 13 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije, obejmujacej obszar
w granicach administracyjnych sotectwa Hajdaszek (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2016 r. poz. 3355).
Przedmiotem zmiany planu byta zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele lokalizacji

zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowe;;
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7) uchwatg Nr XXIX/209/13 Rady Gminy w Kijach z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije obszaru w granicach
administracyjnych sofectwa Kije (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 2523). Przedmiotem
zmiany planu byly ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeb w art. 15 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dostosowanym
do wystepujacych potrzeb z uwzglednieniem réznorodnosci funkcji obszaréw objetych zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Nr XXIX/210/13 Rady
Gminy w Kijach w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kije obszaru w granicach administracyjnych sotectwa Gorki (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 286) - w zakresie terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem
UPS - zabudowy ustugowej, produkceyjnej, sktadowej;

8) uchwatg Nr XXIII/163/12 Rady Gminy w Kijach z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije obszaru w granicach
administracyjnych solectwa Gorki (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 563). Przedmiotem
zmiany planu byty ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeb w art. 15 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dostosowanym do
wystepujacych potrzeb z uwzglednieniem roznorodnosci funkcji obszaréw objetych zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planami_zagospodarowania przestrzennego objety jest caly obszar gminy Kiie, ktory

sporzadzony zostal w trybie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kije zostato sporzadzone pod rzadami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Ponadto, w granicach gminy Kije obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego "Borkéw |" zwigzany z eksploatacjg zloza gipséw miocenskich
"Borkow-Chwatowice" w kat. B+C1+Ca. Plan ten sporzadzony zostat w trybie ustawy z dnia z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i wymaga zmiany, gdyz nie odpowiada
obowigzujacym przepisom prawa. Plan ten zatwierdzony zostat uchwatg Nr XIX/144/04 Rady Gminy
w Kijach z dnia 30 grudnia 2004 r.

Powyzsze dokumenty w niniejszej analizie zostaty rozpatrzone pod katem zgodnosci z aktualnie

obowigzujgcymi przepisami prawa, ktorymi sg w szczegdlnosci:
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1) ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

oraz pozostale przepisy prawa majgce wplyw na gospodarowanie przestrzenia, bezposrednio
lub w spos6b posredni m.in. :
1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 ze zm.);
2) ustawa z dnia 3 pazdzierika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,).
Dz. U. 2018 r. poz. 2081);

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 . poz. 1614 ze zm.);

4) ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze zm.);

5) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.);

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.

1161);

7) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2017r. poz. 1332 ze zm.);

8) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2018r. poz. 2068);

9) ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2067 ze zm.);

10) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze
zm.);

11) ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.);

12) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goricze (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze
zm.);

13) zmiana niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 kwietnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 . poz.
774) - weszta w zycia 11 wrzesnia 2015 r.;

14) zmiana ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 10 lipca 2015 r. (Dz. U. z 2015r. poz.
1338) - weszla w zycie 10 pazdziemika 2015 r.;
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15) ustawa o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych z dnia
24 lipca 2015 . (t,. Dz. U. z 2018 r. poz. 404) — weszla w zycie 15 wrzesnia 2015,

16) ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1398) - weszta w Zycie
18 listopada 2015 r.;

17) ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 poz. 961) - weszta w Zycie
16 lipca 2016 1.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze najwigksze zmiany proceduralne w stosunku do
dotychczasowego ustawodawstwa, zgodnie z ktorym sporzadzono zasadniczy plan wprowadzity
nastepujace przepisy:

1) ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
2) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze;

4)  ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
5) ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji;
6) ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem

narzedzi ochrony krajobrazu;
7) ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871);

oraz przepisy prawa lokalnego, takie jak:

1) uchwata Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.
w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz.
3156);

2) uchwala Nr XLIX/884/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.
w sprawie utworzenia Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r.
poz. 3148), zmieniona uchwalg Nr XLVIII/676/18 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
17 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2018 r. poz. 3318);

3) uchwata Nr XLIX/883/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.
w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz.
3157);
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4) uchwata Nr XLIX/875/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.
W sprawie utworzenia Szanieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz.
3149), zmieniona uchwatg Nr XXXIX/572/17 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 21
grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 4132);

5) uchwata Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013 r.
dotyczaca wyznaczenia Wioszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 3311);

6) uchwata Nr XXXV/620/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013 r.
dotyczaca wyznaczenia Chmielnicko-Szydfowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2013 . poz. 3312);

7) zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Nidy PLB260001
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz. 1477), zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 24 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz.
3296);

8) zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 29 kwietnia 2014r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nidzianska
PLB260003 (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz. 1479), zmienione zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet.
z 2014 r. poz. 3283) oraz zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach z dnia 11 lutego 2016 . (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2016 r. poz. 575);

9) zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2014 r,
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Stawiany
PLH260033 (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz. 1142), zmienione zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 5 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014r.
poz. 2950) oraz zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 11
lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2016 r. poz. 576);

10) zarzadzenie Nr 12/2017 Wojta Gminy Kije z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Kije.

W zwigzku z tym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
studium (...) nalezy dostosowa¢ do ww. przepisow.

W szczegolnosci dodatkowe obowigzki proceduralne dotyczace procedury zostaly
spowodowane wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, ktéra wprowadzita obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w tym opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko do projektow
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian oraz ustanowily Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego jako organy nadzorujace przeprowadzenie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (dotyczy zasadniczego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije).

Istotne zmiany w funkcjonujacych dokumentach planistycznych wprowadzita ustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, a w szczegoélnosci art. 46 ust. 1,
ktéry wprowadzit nowg regulacje w planach zagospodarowania przestrzennego a mianowicie plany
zagospodarowania przestrzennego nie moga ustanawia¢ zakazow a przyjmowane w nich rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci z zakresu ochrony przyrody
i Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony doébr kultury. Tak, wiec ograniczenie w lokalizacji inwestycii
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej mozna wprowadzi¢ na terenach cennych przyrodniczo
oraz kulturowo, ktére nalezy wyodrebni¢ w obowigzujacych dokumentach planistycznych, szczegolnie
w obszarach Natura 2000 oraz cennych widokowo i krajobrazowo.

W zwigzku z powyzszym "zasadniczy' miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezy zweryfikowa¢ w zakresie wskazanym powyzej. Obowigzujacy "zasadniczy" plan poza jego
zmianami nie posiadal przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz nie
zawierajg uregulowar wynikajacych z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Za zmiang "zasadniczego" miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wtasciwie
za sporzadzeniem jego nowej edycji przemawia zmiana przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zmiany i aktualizacji wymagajg zawarte spisy obiektow
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow prowadzonych przez Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Kielcach w zwigzku z przeprowadzong przez ten organ weryfikacjg obiektow
zabytkowych na terenie gminy Kije oraz opracowaniem gminnej ewidenciji ochrony zabytkow, przyjete;
zarzadzenie Nr 12/2017 Wojta Gminy Kije z dnia 10 kwietnia 2017 r. W wyniku przeprowadzonej

w terenie weryfikacji obiektow zabytkowych cze$¢ z nich zostata wykreslona z rejestru lub ewidenci,
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poniewaz juz nie istnialy (zostaly wyburzone) lub utracity walory zabytkowe. W zwigzku z tym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy uaktualni¢ w tym zakresie.

Pozostale przepisy prawa, majgce w sposob posredni, wplyw na treS¢ zapisow planow
zagospodarowania przestrzennego, nie ulegly znaczacej zmianie, co do swej tresci i nie powodujg pilnej

potrzeby zmiany zapisow analizowanych dokumentow.

IV. Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kije.

Przedmiotem analizy jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije wraz ze zmiang Nr 1.

Analiza aktualnosci Studium (...) obejmuje:

- oceng zgodnosci Studium (..) z obecnie obowigzujacymi aktami prawnymi, w szczegolnosci
z podstawowym aktem prawnym zawierajgcym regulacje zagadnien planowania przestrzennego, czyli
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

- weryfikacje merytoryczng zagadnien zawartych w studium.

Na podstawie art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Woéjt Gminy ma obowigzek przynajmniej raz na okres trwania kadencji dokona¢ oceny
podstawowych opracowan planistycznych, jakimi sa studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj.
podstawowe dokumenty decydujace o polityce przestrzennej gminy i sposobie zagospodarowania
przestrzeni w jej granicach.

Analiza aktualnosci Studium (...) ma na celu oceni¢ stopien aktualnosci zatwierdzonego w 2012
roku a zmienionego w czesci w 2017 r. dokumentu planistycznego, pod katem mozliwosci jego dalszej
realizacji, jako podstawowego dokumentu okreslajacego kierunki polityki przestrzennej gminy, oraz
rozmiar ewentualnych zmian wymagajacych wprowadzenia do obowigzujacego Studium (...).

Ww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) szczegblng uwage
po$wieca przede wszystkim uwzglednieniu w studium:

1) lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy);
2) uwarunkowan wynikajacych z: (art. 10 ust. 1 ustawy):
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$la merytoryczng zawartosé studium,
ktore powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;
e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
o warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
e zagrozenia bezpieczerfistwa ludnosci i jej mienia;
e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:
— analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
— prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
— mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizaci
zadan wiasnych gminy,
— bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
e stanu prawnego gruntow;
o wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
e wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
e wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin, oraz zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
e wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych;
e wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
Ponadto w studium okresla si¢ w szczegolnosci:

e uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
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— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

— kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy;

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej;

e  kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;;

e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycie celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

e obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

e obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

e obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. nr 41, poz. 412 z p6zn.
zm.),

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacji;

e obszary zdegradowane;
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e granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

e obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Ustalenia Studium (..) uwzglednia powyzszy zakres nalozony ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym poza:

— wyznaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000m?, z uwagi na
brak wnioskow w tym zakresie oraz lokalny charakter gminy Kije,

— Wwyznaczeniem obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg
oddziatywania, z uwagi na obowigzujacg ustawe "wiatrakowg’, z ktorej wynika, ze na
terenie gminy Kije nie mozna lokalizowaé elektrowni wiatrowych z uwagi na 100% jej
pokrycie formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody, natomiast przewiduje sie lokalizacje farm fotowoltaicznych produkujacych energie
elektryczna przy wykorzystaniu promieni stonecznych,

— wyznaczeniem lokalizacji obszarow, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny, poniewaz w granicach gminy Kije nie wystepujg eksploatowane zloza surowcow
mineralnych, dla ktorych filar taki nalezy wyznaczyg,

— wyznaczeniem obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi,
poniewaz w granicach obszaru gminy Kije nie wystepujg pomniki zagtady,

— wyznaczeniem obszardw wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacii, poniewaz obszaréw takich nie zidentyfikowano w granicach gminy Kije,

— wyznaczeniem obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania, poniewaz obszarow takich nie zidentyfikowano
w granicach gminy Kije.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze na potrzeby zmiany Nr 1 Studium (...) sporzadzony zostat
bilans terenéw przewidzianych do zabudowy, ktérego analiza wykazata, ze na terenie gminy Kije
wystepuje nadpodaz terendw przewidzianych do zabudowy.

W zwiazku z powyzszym nie wskazuje sie potrzeby aktualizacji obowigzujacego Studium
(-..) w zakresie, wyznaczenia nowych terenow przewidzianych do zabudowy.

Analiza uwarunkowan zewnetrznych jak i wewnetrznych gminy Kije wykazata, Ze istnigje
potrzeba wprowadzenia do ustalen Studium (..) zaréwno do czeéci tekstowej jak i graficznej

uwarunkowan wynikajacych z przepisow prawa lokalnego, oraz wprowadzenia terenéw dla lokalizacji
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odnawialnych zrédet energii pochodzacych z energii stonecznej (farm fotowoltaicznych). Ponadto
ustalenia Studium (...) nalezy uaktualni¢ o uwarunkowania geologiczne, a mianowicie wprowadzenie
udokumentowanych z{6z surowcow mineralnych:
e wapieni jurajskich "Gotuchow I" w kat. C1, w miejscowosci Gotuchow i Zydowek, gm.
Kije, udokumentowane decyzjg Starosty Pifczowskiego z dnia 10 stycznia 2017 r.,
znak: RLiO.VI1.655.2.2016,
e wapieni jurajskich i trzeciorzedowych "Stawiany" w kat. C1+ w miejscowosci Stawiany,
gm. Kije, udokumentowane decyzjg Starosty Pinczowskiego z dnia 14 listopada 2017 r.,
znak: RLiO.VI1.655.2.2017.
Obowigzek wprowadzenia udokumentowanych zt6z do studium (...) wynika z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. W $wietle tego przepisu w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego zfoza kopaliny obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

V. Analiza akfualno$ci obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Kije

Planem zagospodarowania przestrzennego objety jest caly obszar gminy Kie, a plan
zatwierdzony zostat w 2004 r., poza jego czesciowymi zmianami.

Ustalenia planu w dalszym ciagu zachowujg swojg aktualno$¢. Niemniej jednak nalezy je
zaktualizowac o uwarunkowania prawne jakie weszly w zycie przez okres jego obowigzywania oraz o
wnioski, ktore zostaly ztozone o jego zmiane do 31 grudnia 2018 r. W dalszej czesci niniejszej
dokumentaciji przedstawiona zostata w tabeli analiza wnioskow pod katem ich zgodnosci ze studium
(...). Rozmieszczenie wnioskow zostato przedstawione graficznie na rysunku studium (...).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa powyzej sporzadzony
zostat w oparciu o nieobowigzujaca ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Tak, wiec nie zawiera on zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 oraz w miare potrzeby z art.
15 ust 3 powyzszej ustawy, niezbednych dla wiasciwej lokalizacji réznorodnych inwestycji w granicach
terendw objetych planem.

Dominujacym zagospodarowaniem terendow gminy Kije jest zabudowa mieszkaniowa z

dopuszczeniem uslug oraz tereny le$ne i rolnicze,
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Plan jest realizowany zgodnie z jego zapisami, a jego analiza wykazata, ze gmina Kije posiada
rezerwy terenowe dla potencjalnych inwestycji wnioskowanych przez wiascicieli nieruchomosci.

Reasumujac, potrzeba aktualizacji planu wynika zaréwno z obowiazujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepisow odrebnych oraz
uwzglednienia terendéw przewidzianych do zabudowy wyznaczonych w studium (..). Taka
polityka generowaé bedzie dla gminy bardzo duze koszty zwiazane z realizacjg infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, a wiec budowa drég, wodociggéw i kanalizacii
sanitarnej. Majac na uwadze powyisze, ksztaltowanie obszaréw zabudowy winno byé oparte
o kryteria ladu przestrzennego, opartego na uporzadkowanych relacjach wszystkich
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych wystepujacych na danym obszarze. Stuzy temu
wlasciwa okresowa ocena aktualnosci ustalen dokumentu, obejmujaca wszystkie elementy
zagospodarowania majace wplyw na kierunki rozwoju zabudowy.

W sytuacji gminy Kije objetej duza presja budowlana, ktéra generuje szczegdlne
zagrozenia dla przyrody i krajobrazu a przede wszystkim przestrzeni publicznej stuzacej catemu
spofeczefistwu wykonanie ww. analiz oraz oceny aktualno$ci dokumentu jest wymogiem
koniecznym, warunkujacym prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej. Calosciowe
spojrzenie na stan zagospodarowania gminy spowoduje wyeliminowanie przypadkowych zmian
jednostkowych, ktore doprowadzaja do degradacji przestrzeni i rozproszenia zabudowy.

Ustalenia planow nalezy uaktualni¢ o uwarunkowania prawne jakie weszly w Zycie przez okres
ich obowigzywania oraz o wnioski, ktore zostaly zlozone o ich zmiane, a takze z uwagi na potrzebg
opracowania jednolitego dokumentu uwzgledniajgcego jego zmiany.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa powyzej sporzadzone
zostaly w oparciu 0 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajace stan prawny w dacie ich sporzadzenia. Zawierajg one w wigkszosci zagadnienia
wynikajacych z art. 15 ust. 2 oraz czgéciowo w miare potrzeb z art. 15 ust 3 powyzszej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy rowniez dostosowaé do wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 2 i w miare
potrzeb do art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany sg realizowane zgodnie z ich zapisami i posiadaja duze rezerwy terenowe dla realizacji
potencjalnych inwestycji.

Obecnie, tj. w dacie opracowania niniejszej oceny nie sg prowadzone Zadne zmiany planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Ogolne zestawienie wnioskow o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego wg stanu na

31 grudnia 2018 r. przedstawia sig nastepujaco:

Lp.

Lokalizacja wniosku
(obreb ewidencyjny
i nrewid. dziatki)

Whnioskowane zagospodarowanie

Ocena mozliwosci
wprowadzenia do planu

~ Pismo Wojewody

Swietokrzyskiego znak:
SPN.II.742.31.2018
z dnia 21.03.2018 .

Ujecie w studium
Ztoza wapieniu jurajskich "Gotuchow I"
w kat. Cq
Ztoza wapieni jurajskich i
trzeciorzedowych "Stawiany" w kat. C+

Konieczno$¢ zmiany studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Czechow, dz. nr ewid.
350/2

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Z uwagi na lll klase
bonitacyjng brak jest
mozliwosci zmiany planu.
Mozliwo$¢ zmiany planu pod
zabudowe zagrodowg

Gotuchow, dz. nr ewid.
313

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sig zgodnos¢
rozwigzan projektowych

z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Hajdaszek, dz. nr ewid.
217111 341/

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Kije, dz. nr ewid. 812/1,
439, 440, 802, 1751,
811

Zabudowa systemami fotowoltaicznymi

Wymaga zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Kije, dz. nr ewid. 861

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwos¢ zmiany planu dla
cze$ci dziatki, stwierdza sie
zgodnos¢ rozwigzan
projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Kije, dz. nr ewid. 432,
4301, 427, 426, 439,
440, 802, 441, 442, 443,
445, 812/1

Zabudowa systemami fotowoltaicznymi

Wymaga zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Kokot, dz. nr ewid. 102

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sig zgodno$c
rozwigzan projektowych
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z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Lipnik, dz. nr ewid. 176/5

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

10

Rebow, dz. nr ewid.
459/5, 459/6

Zabudowa gospodarcza

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnoéci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

11

Stawiany, dz. nr ewid.
432/1

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodnos¢
rozwigzan projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

12

Umianowice, dz. nr ewid.
618, 620

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwo$ci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

13

Umianowice, dz. nr ewid.
103

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodno$ci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

14

Wioszczowice, dz. nr
ewid. 782

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwo$¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodno$¢
rozwigzan projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

15

Wloszczowice, dz. nr
ewid. 592

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwo$¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodnos¢
rozwigzan projektowych

z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije
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Zydowek, dz. nr ewid.
207

Zabudowa ustugowa dla lokalizacji
stacji benzynowej

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodnos¢
rozwigzan projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

17

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 351

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnoéci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

18

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 354/1, 348

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

19

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 347

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

20

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 356, 358, 346/1

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

21

Kokot, dz. nr ewid. 246

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

22

Kije, dz. nr ewid. 658/3

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwo$¢ zmiany planu dla
czesci dzialki, stwierdza sie
zgodno$c¢ rozwigzan
projektowych
z ustaleniami studium -
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

23

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 219

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwo$ci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodno$ci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

24

Wola Zydowska, dz. nr
ewid. 230/1, 217

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

25

Zydowek, dz. nr ewid, 93

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

26

Gotuchow, dz. nr ewid.
243/2

Zmiana przeznaczenia terenu le$nego
na teren rolniczy

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnoéci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

27

Umianowice, dz. nr ewid.
103

Zmiana przeznaczenia terenu
rolniczego na teren lesny

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

28

Gotuchow, dz. nr ewid.
42311

Zmiana przeznaczenia terenu leSnego
na teren rolniczy

Brak mozliwosci zmiany
planu z uwagi na brak
zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

29

Zydowek, dz. nr ewid.
207

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren ustug (stacja
benzynowa)

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodnosé
rozwigzan projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

30

Kokot, dz. nr ewid. 102

Zmiana przeznaczenia terenu
rolniczego na cele zabudowy
mieszkaniowe;

Mozliwo$¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodno$¢
rozwigzan projektowych
z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

31

Wierzbica, dz. nr ewid.
518/1

Zmiana przeznaczenia terenu
rolniczego na cele zabudowy
mieszkaniowej

Mozliwos¢ zmiany planu,
stwierdza sie zgodnosc
rozwigzan projektowych

20

Id: EYBLU-BPDSW-XZVVI-SKFVM-LYUVA., Podpisany

Strona 21




z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

32 | Wola Zydowska, dz. nr Zmiana przeznaczenia terenu Brak mozliwosci zmiany
ewid. 355/1 rolniczego na cele zabudowy planu z uwagi na brak
mieszkaniowej zgodnosci ze studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

33 | Wola Zydowska, dz. nr Zmiana przeznaczenia terenu Brak mozliwo$ci zmiany
ewid. 220 rolniczego na cele zabudowy planu z uwagi na brak
mieszkaniowej zgodnosci ze studium

uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije

Zrodto. Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Kijach

Obowigzujace na terenie gminy Kije zmiany planu sporzadzone po 2004 r. zachowujg swojg

waznosc i nie wymagajg przeprowadzenia zmian, poniewaz odpowiadajg one porzadkowi prawnemu.

Reasumujac, potrzeba aktualizacji “zasadniczego" planu wynika zaréwno
z obowiazujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepisow
odrebnych oraz wnioskow ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci o jego zmiane, a takze
z koniecznosci uporzadkowania uktadu komunikacyjnego zapisanego w planie pod katem
prawidiowego sklasyfikowania drég publicznych i zapisania wlasciwych szerokosci tych drog
w liniach rozgraniczajacych. Taka polityka generowaé¢ bedzie dla gminy koszty zwigzane
z realizacjg infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wltasnych gminy, a wigc budowy drog,
wodociggow i kanalizacji.

Majac na uwadze powyisze, ksztaltowanie obszaréw zabudowy winno byé oparte
o kryteria fadu przestrzennego, kojarzace w uporzadkowanych relacjach wszystkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne wystepujace na danym obszarze. Stuzy temu
wlasciwa okresowa ocena aktualnosci ustalen dokumentu, obejmujaca wszystkie elementy
zagospodarowania majace wplyw na kierunki rozwoju zabudowy.

W sytuacji gminy Kije, objetej silng presja budowlana, ktora generuje szczegélne
zagrozenia dla przyrody i krajobrazu, a przede wszystkim przestrzeni publicznej stuzacej catemu
spoleczenistwu wykonanie ww. analiz oraz oceny aktualnosci dokumentow jest wymogiem

koniecznym, warunkujacym prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej.

21

Id: EYBLU-BPDSW-XZVVIJ-SKFVM-LYUVA. Podpisany Strona 22



Catosciowe spojrzenie na stan zagospodarowania gminy spowoduje wyeliminowanie
przypadkowych zmian jednostkowych, ktore doprowadzajg do degradacji przestrzeni

i rozproszenia zabudowy.

VI. Analiza decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego
Z uwagi na 100 % pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie sg

wydawane.

VII. Wnioski koricowe
Z przeprowadzonej analizy materialow planistycznych wynika ze:

1) gospodarowanie przestrzenig na terenie gminy Kije, jest prawidlowe i zgodne z ogolnie
obowigzujacymi przepisami prawa;

2) zachodzi potrzeba sporzadzenia aktualizacji Studium (...) oraz "zasadniczego" miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije, przy czym jego zmiana powinna by¢
przeprowadzona w granicach obrebow ewidencyjnych, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o jego
zmiang oraz dostosowanie jego zapisow do obowigzujgcych przepisow prawa;

3) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ponownej analizie nalezy poddaé
przebieg projektowanych drog gminnych i wewnetrznych z uwagi na duzg iloS¢ wnioskow
ztozonych o ich korekte ich przebiegu;

4) ustalenia planu zasadniczego nalezy zaktualizowa¢ i dostosowaé do istniejacego uzytkowania
terendw w szczegolnosci odnoszacych sie do ustug publicznych, obiektow sportu i rekreacii,
dziatalnosci  produkcyjno-gospodarczej, zbiornika wod powierzchniowych, terenu  utylizacji
i sktadowania odpadéw, planowanych oczyszczalni $ciekéw oraz ukladu komunikacyjnego;

5) rysunek planu nalezy uzupelni¢ o linie rozgraniczajace pomiedzy poszczegoinymi drogami;

6) ustala sig wieloletni program sporzadzania dokumentow planistycznych na lata: 2018 - 2023:

Podjete zostang dziatania zmierzajace do uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije w zakresie, o ktérym mowa we
wczesniejszej czesci niniejszej dokumentacji oraz innym jezeli wyniknie to ze stanu prawnego
jaki bedzie obowigzywat w czasie jego zmiany a takze nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w granicach obrebéw ewidencyjnych lub zakresach jakie
wynikaja z obowiazujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije. Z uwagi na trwajacg dynamike proceséw przestrzennych proponuje
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sie w pierwszej kolejnosci przystapi¢ do nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e obrebu Goluchow,

o Stawiany,
e Kije,
e Kokot,

e Wloszczowice,
o Zydowek,
o Wola Zydowska.

Ostateczne podjecie decyzji o zmianie studium (..) oraz o jego zakresie, a takze
kolejnosci opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, lezy
w gestii Wojta Gminy Kije. Jezeli zajdzie taka potrzeba, podyktowana miedzy innymi potrzebami
publicznymi, Wojt Gminy Kije moze przystapi¢ do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci nie wymienionych powyzej. Dopuszcza sie
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych czesci
miejscowosci gminy Kije.

Zgodnie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
przekazuje wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wiasciwej, w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady.

Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestyciji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Zgodnie z art. 14 ust 5, przed podjeciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Podsumowujac przeprowadzong oceng aktualnosci studium... oraz potrzeby inwestycyjne
wtascicieli nieruchomosci okreSlone na podstawie ztozonych wnioskéw oraz potrzeb zmian
przestrzennych wskazuje sie na potrzebe podjgcia dziatan zmierzajacych do opracowania zmiany

obowiazujgcego studium oraz miejscowych plandw w zakresie jw.
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UZASADNIENIE

Uchwate w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kije oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kije
podejmuje sie w celu wypetnienia obowigzku wynikajacego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), ktdrg
dokonuije sie co najmniej raz na kadencie.

Przedtozona analiza dokumentow planistycznych jest oceng wszystkich funkcjonujgcych na
terenie gminy opracowan planistycznych pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji

w celu zapewnienia cigglosci procesdw planistycznych na terenie gminy Kije.
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GRUNTY STANOWIACE UZYTKI KLAS 1 - Il

WYSTEPOWANIE Zt OZ SUROWCOW NATURALNYCH
GRANICA

GRANICA PRZEWIDYWANEJ EKSPLOATAC.| SUROWCOW MINERALNYCH
(PROPONOWANE DO OGRANICZENIA ZABUDOWY)
ZLOZA SUROWCOW MINERALNYCH NIE PRZEWIDZIANYCH DO EKSPLOATACI!

PERSPEKTYIWCZNE ZLOZA GIPSU

Syrocka

ZAGROZENIA SRODOWISKOWE
OBSZARY BESPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q1% (WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY)

08 LOKALNYMI )
OGRANIDZENIA ZABUDOWY)

——o—o—o— WALY PRZECIWPOWODZIOWE

UKELAD KOMUNIKACYJNY

HHHHHHHH KoLES WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW)

- KOLEJ NORMALNOTOROWA (TERENY ZAMKNIETE)

AQ_H_‘, KOLEJ SZEROKOTOROWA (TERENY ZAMKNIETE)

EENELEE  DROGA KRAJOWA NR 78
- 7GG W DROGA WOJEWODZKA NR 766
i DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

® @ © & PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE

STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI ZABUDOWY W ZWIAZXU Z RUCHEM LOTNICZYM
)

320 (W METRACH NAD POZIOM MORZA)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

SIECEL YCZNA WN 400KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
0 SZEROKOSCI 80M (TEREN WYLACZONY SPOD ZABUDOWY)

IEC EL YCZNA WN 110KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

0 SZEROKOSCI 40M (TEREN WYLACZONY SPOD ZABUDOWY)
. PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WN 110KV WRAZ Z PASEM
INY (TEREN

TECHNOL
WYLACZONY SPOD ZABUDOWY)
e UJECIA WODY
——— SIEC WODOCIAGOWA
SIEC KANALIZACJI SANITARNE

————— PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNE)

@ GPZ 10KV 15KV
- OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

ELEMENTY OCHRONY WARTOS$CI KULTUROWYCH
[F ] z8vTii1 ZESPOLY ZABYTKOW WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
[F ] 2A8YTK11 ZESPOLY ZABYTKOW WRISANE DO WOJEWODZKIES EWIDENC! ZABYTKOW
(r) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJSETRU ZABYTKOW
[ STREFASCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFY ARCHEOLOGICZNE. OCHRONY KONSERWATORSKIE.

[ ] Tereny ZIELENI CMENTARNEY

ZALACZNIK NR 2A DO UCHWALY NR XIV/115/12

RADY GMINY W KIJACH Z DNIA 30 MARCA 2012R.

OBJASNIENIA ZNAKOW | SKROTOW

GMINA KIJE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
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Terony laki pastwisk
Granica obszaru szczegéinego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieistwo
‘wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Granica obszaru
wystapionia powadzl Jes Sredie {wymos! a2 na 108 lat (Q1%)

Stanowisk zp 10
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| s Droga o kategorii gminnej
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@ (@ Prolekowane scietk rowerowe
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7\\ dastais e
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