UCHWALA NR XI11/142/16
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 13 kwietnia 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych solectwa Wierzbica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz.
1515 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XX/143/2012, Rady Gminy w Kijach z dnia
26 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kije”, przyjetego Uchwata Nr XIV/115/12 Rady Gminy Kije z dnia
30 marca 2012r., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije
uchwalonego Uchwata Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach z dnia 16.07.2004 r. (Dz. Urzed. Woj. Swiet
72004 r. Nr 208, poz. 2758 ze zm.), obejmujaca obszar potozony w granicach administracyjnych sotectwa
Wierzbica, zwana dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej:
1) Czes$¢ tekstowg stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.

2) Czesé¢ graficzng stanowi rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, w granicach obszaru okre§lonego
Uchwala Nr XX/143/2012 Rady Gminy w Kijach, z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowi:

1) Zatacznik Nr 2 - ktérym jest rozstrzygniecie Rady Gminy Kije o sposobie realizacji inwestycji zapisanych
w planie, w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania.

2) Niniejsza uchwala nie zawiera zatacznika, stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz
nie zostaty one wniesione do projektu planu w wyniku wytozenia do wgladu publicznego.

3. Plan obejmuje odrgbne opracowania, stanowigce materiaty planistyczne niepodlegajace uchwaleniu tj.:
1) Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko ustalen planu.

2) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uzasadnienie w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. 1. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 i 3 ustawy plan okre$la:

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4) Zasady ksztattowania krajobrazu.

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

6) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
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7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

10) Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

11) Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objgtym planem, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3) Granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) Szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.
3. Ustalenia tekstowe zawierajgce okreslenia wymienione w ust.1 zostaty ujete w formie:
1) Ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, dotyczacych calego obszaru objetego planem.

2) Ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, dotyczacych poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

4. Linia rozgraniczajaca tereny da ustalonego planem przeznaczenia izasad zagospodarowania, zostata
okreslona w rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

5. Ustalenia tekstowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 11 2 oraz ustalenia graficzne, o ktorych mowa w §1
ust. 1 pkt 2, stanowia calo$¢ obowiazujacej zawarto$ci planu, ktérych interpretacja dokonana w ukladzie
kompleksowym przesagdza o przeznaczeniu, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz o sposobie
zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu, polozonego w obszarze objetym planem, stosownie do
postanowien art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. W rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2, ustalenia przedstawione w formie oznaczen
graficznych sa obowiazujace w zakresie:

1) Granic obszaru obj¢tego planem.
2) Linii rozgraniczajacej teren o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) Formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow wewnatrz linii rozgraniczajacej, oznaczonych symbolem
literowym, wymienionych w §5 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu, o ktéorych mowa w §1 ust. 1 pkt 2, majg charakter informacyjny lub
stanowig postulowany charakter rozwigzan projektowych, do wuscislenia w drodze stosownej decyzji
administracyjne;j.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z2015r.,
poz.199 ze zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale bez pelnego okreslenia jest mowa o:

1) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w przepisach prawa miejscowego i prawomocnych decyzjach
administracyjnych.
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2) Zmianie planu— nalezy przez to rozumie¢ niniejszg cze$¢ tekstowa irysunek planu, stanowiacy zatgcznik
graficzny Nr 1.

3) Obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu, stanowigcym integralng czg¢s¢ niniejszej uchwaty.

4) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca ioznaczony symbolem literowym badz liczbowo-
literowym.

5) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w rysunku planu, wydzielajaca teren
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, obowigzujacg w osi jej oznaczenia
graficznego.

6) Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne okreslone planem oraz dostep do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, stosownie do ich ustalonego
przeznaczenia, przy zachowaniu procentowego udzialu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej oraz odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego.

7) Parametrach dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ jej powierzchni¢ i szeroko$¢ frontowej czesci
dzialki, ktory tworzy pas terenu od strony drog publicznych i wewngtrznych, wyznaczony linig rozgraniczajaca.

8) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia techniczne, drogi wewnetrzne,
parkingi, $mietniki, garaze wolnostojace i wbudowane oraz inne obiekty pomocnicze, warunkujace prawidtowe
funkcjonowanie obiektow podstawowych i uzupehiajacych.

9) Ustugach lub obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach iurzadzenia stuzace do dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

10) Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkdéw niepublicznych,
nastawione na zysk, stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu osob fizycznych, spotek,
przedsigbiorstw ustugowych.

11) Ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkow publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzgdzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wtadz panstwowych,
samorzadowych, organizacji spotecznych, zwiazkow religijnych, itp.

12) Dostegpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng, dojazd lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

13) Pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi pas terenu, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszego wraz z jezdnia, obiektami inzynieryjnymi, zatokami
postojowymi, chodnikami, $ciezkami rowerowymi, urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
ruchu, urzadzeniami odwadniajacymi oraz infrastruktura techniczna.

14) Stuzebnoséci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos¢ gruntowg do przejazdu, przychodu lub
uzbrojenia technicznego, potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi wieczystej.

15) Dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji przez dostep
do drogi publiczne;.

16) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktoérymi nie mozna sytuowaé¢ budynkow (nadziemnych i podziemnych czgsci obiektéw kubaturowych) i innych
obiektow kubaturowych w projekcie zagospodarowania dziatki, odnoszacych si¢ do nowych lub
rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow, przy czym elementy takie jak schody, okapy, otwarte ganki,
daszki, tarasy, wykusze, balkony oraz inne niewielkie elementy elewacji, moga przekroczy¢ te linig, lecz
nie wigcej niz 1,0 m od lica $ciany.

17) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutu poziomego wszystkich budynkow
i obiektow kubaturowych istniejgcych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlane;j,
liczona po zewnetrznym ich obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji.
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18) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;.

19) Wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j.

20) Powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkéw na
terenie dziatki budowlane;.

21) Powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku.

22) Terenie biologicznie czynnym - nalezy rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje, w szczegdlnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wode¢ powierzchniowg na terenie.

23) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) Wysokos¢ mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przy wejsciu gldéwnym do budynku do najwyzej
potozonego punktu zwienczenia budynku, przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku,
zaglebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z wejsciem do pomieszczen technicznych
i pomocniczych, a takze sztucznie wykonanych wcigé terenowych.

ER]

b) Wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych pod litera ,,a”, za wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonej czgsci, stanowiacej element obiektu budowlanego; nie ustala si¢ wysokosci dla sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

24) Elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, a w przypadku potozenia przy dwodch drogach publicznych lub w przypadku lokalizacji budynku na
dzialce budowlanej nieprzylegajacej do drogi publicznej, od strony wejscia gtownego do budynku.

25) Frontowej czgséci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przylegajacy do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke.

26) Utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, a takze
funkcji obiektu, zuwzglednieniem przesadzen realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi decyzjami
administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, z prawem do uzupelnienia nowymi obiektami, konserwacji,
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow w rozumieniu przepisow szczeg6lnych,
jezeli ustalenia szczegdlowe zmiany planu nie stanowig inaczej.

27) Modernizacji drogi Iub infrastruktury technicznej, o ktoérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, nalezy przez
to rozumiec:

a) Przebudowe lub remont drogi, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.) i art. 3 pkt 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22016 1., poz. 290 ze zm.).

b) Przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

28) Elementach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i przewody rozdzielcze: wodociagowe,
kanalizacyjne, gazownicze i elektroenergetyczne oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia techniczne, do
ktorych mozliwo$¢ przylaczenia na okre§lonych warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi.

29) Ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace do wytwarzania ciepta przy
wykorzystaniu energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego nisko siarkowego, energii odnawialnej oraz innych
no$nikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji.

30) Reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne.

31) Tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami o ptaskiej powierzchni, shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczeg6lnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy
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umieszczone na rusztowaniach, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Przeznaczenie terenu.
1. Dla terenéw wydzielonych w rysunku planu linig rozgraniczajaca i oznaczonych symbolem literowym:

1) MRN,U, jako przeznaczenie ustala si¢ - zabudowe zagrodowsa ijednorodzinng w rozumieniu przepisow
szczegblnych oraz ushlugowa, wraz zobiektami iurzadzeniami majacymi zwigzek funkcjonalny
Z wyznaczonym przeznaczeniem, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2) KD jako przeznaczenie ustala si¢ - droga o kategorii gminnej- klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie takich elementdw zagospodarowania terenu jak
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne 1ipiesze, $ciezki rowerowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
uwzgledniajac przepisy odrebne w tym zakresie.

3. Nieokreslone planem warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio do okreslonego
przeznaczenia) wlasciwe przepisy ustawy — Prawo budowlane oraz inne przepisy prawa i Norm Polskich, na etapie
postepowania administracyjnego prowadzonego przez organ architektoniczno-budowlany, stosownie do
skonkretyzowanego wniosku inwestorskiego.

4. Realizacja wymogoéw dotyczacych ochrony ludno$ci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
nastepuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig:

1) Pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przez
istniejagcy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

2) Wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociaggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i1 jakosci wody, z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;.

3) Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

4) Drogi pozarowe do istniejacej i projektowanej zabudowy muszg spelnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegblnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) Wprowadzenie obowigzku ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami
i parametrami ustalonymi w planie, przy zastosowaniu tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy, poprzez
sytuowanie obiektow o funkcji mieszkalnej i1ustugowej wczesci frontowej dziatki tj. w pasie terenu
przylegajacym do drogi, zktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkg. Pozostale obiekty
wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej, badz jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow szczeg6lnych, poza
frontowa czg$cia dziakki, tj. w pasie terenu nieprzylegajacym do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na dziatke. Wyjatek moga stanowi¢ obiekty garazowe na samochody osobowe sytuowane w formie
dobudowy do budynku mieszkalnego, badz ustugowego.

2) Dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w zabudowie blizniacze;j,
badz bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej jezeli jej front nie przekracza 18,0 m
w zabudowie jednorodzinnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz 20,0 m dla pozostatej zabudowy.
Dotyczy to takze nieruchomosci dla ktorych zachowanie odleglo$ci wymaganej przepisami szczegotowymi jest
niemozliwe ze wzgledu na istniejacy stan zabudowy, atakze stan wlasnosci powstaly przed dniem
obowigzywania niniejszego planu, badz o takim usytuowaniu przesadzono prawomocng decyzja
administracyjng, wydang przed dniem obowigzywania planu.
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3) Zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym (nie dotyczy to przypadkéw przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektu, w ktorym wystepuja juz zakazane cechy zabudowy i zachodzi koniecznos¢
nawigzania projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejacych cech zabudowy, zgodnego z przepisami
szczegllnymi).

4) Nakaz wycofania stalych ogrodzen w glab dzialki, polozonej przy drodze publicznej na odlegtos¢
umozliwiajacag dokonanie jej przebudowy do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, dla danej
kategorii drogi. Dopuszczenie wycofania ogrodzen w glab dziatki w celu ochrony istniejacego zadrzewienia
oraz w miegjscach sytuowania bram wjazdowych. Preferencje od strony drég ogrodzenia azurowego.

5) Zakaz umieszczania reklam na urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni. Dopuszczenie
rozmieszczenia reklam, a takze znakow drogowych oraz znakow, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez
miejski system informacji przestrzennej lub stanowigcych informacj¢ turystyczna w formie:

a) Wolnostojacych nos$nikow przy czym max. wysoko$¢ nos$nika z tablica nie moze przekroczy¢ 6,0 m,
a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 10,0 m2, z wyjatkiem S$cian szczytowych
wykorzystywanych w cato$ci przez jedna kompozycje plastyczna.

b) Znakoéw i szyldow o$wietlonych wylacznie §wiatlem o statym natezeniu - wyklucza sie¢ stosowanie znakow
$wietlnych pulsujacych lub ruchomych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowigzujg nastgpujace zasady:

1) Obszar objety planem - znajduje si¢ w zasiggu Chmielnicko-Szydtowskiego Obszar Chronionego Krajobrazu,
wyznaczonego Uchwala Nr XXXV/620/13 Sejmiku Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrze$nia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 1 pazdziernika 2013 r. poz. 3312) w sprawie wyznaczenia Chmielnicko-
Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie ktoérego obowigzuja nastepujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy:

a) Zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie meandrow
na wybranych odcinkach ciekow.

b) Zachowanie §rédpolnych i sroédlesnych torfowisk, terenow podmoktych, oczek wodnych, polan, wrzosowisk,
muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji.

¢) Utrzymanie ciaglosci i trwalosci ekosystemow lesnych.
d) Zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych.
¢) Ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

) Szczegodlna ochrona ekosystemow i krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za rezerwaty
przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne.

g) Zachowanie wyrdzniajacych sie tworéw przyrody nieozywione;.

h) Zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowiecka.

1) Zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

j) Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka.

k) Zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
2) Zakazy wymienione w pkt 1 lit od h) do k) nie dotycza:

a) Terenow objetych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.
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b) Terenow objetych ustaleniami projektow planéw zagospodarowania przestrzennego lub przeprowadzona
strategiczna ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na
projektow studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

¢) Realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych procedura dotyczaca
oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

d) Ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz
obiektow 1 urzagdzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

3) Rodzaj przeznaczenia wyznaczonego ustaleniami planu nie powoduje naruszenia wymienionych zakazow
obowiazujacych w zasiggu.

4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze, podlegajace indywidualnej ochronie
przyrody na mocy przepisow odrgbnych.

5) Obszar objety planem nie znajduje si¢ i nie graniczy z obszarami wchodzacymi w europejska sie¢ NATURA
2000.

6) Obowigzuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych terendéw jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 416 "Niecka Miechowska SE”, obowigzuje ochrona zasobow i jakosci wod, ktoéra uwzglednia si¢ poprzez
wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub rownocze$nie z realizacjg inwestycji.

2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Iub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu iwdd
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby.

3) Zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
4) Zakaz kierowania wod opadowych z terenow przedsigwzig¢ budowlanych na dziatki sasiednie.
5) Nakaz zbiorki odpadéw zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Gminy Kije.
3. W zakresie ochrony urzadzen wodnych:
1) W zasiggu obszaru objetego planem brak urzadzen wodnych w rozumieniu przepisé6w szczegdlnych.

4. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow - dla terenow MRN,U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace zasady:

1) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2) Emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

3) W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi:

1) Obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji, okreslone w planie.

2) Nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do produkcji energii.
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4) Zakaz realizacji instalacji do wytwarzania energii ze zrddet odnawialnych /energia sloneczna/, o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacja instalacji do wytwarzania energii ze zrddel odnawialnych /energia
stoneczna/, do 100 kW, zgodnie z ustaleniami §12 pkt. 9. niniejszej uchwaty.

5) Nakaz stosowania, posiadajacych odpowiednie atesty no$nikow energii, do ogrzewania pomieszczen.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposodb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow.

1. Na obszarze objetym plnem ustala sig:

1) Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, a takze dla zabudowy jednorodzinnej z uslugami wbudowanymi
i wolnostojagcymi  jako minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstalej w wyniku
dokonywanego podzialu geodezyjnego nieruchomosci gruntowych - 800 m2.

2) Dla obiektéw ustugowych — wolnostojacych, realizowanych na wyodrebnionych funkcjonalnie dziatkach jako
minimalng wielko§¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku dokonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomosci gruntowych - 600 m2.

3) Szerokos¢ frontowej czesci dziatki, wydzielanej w wyniku dokonywania podziatu nieruchomos$ci gruntowych -
min. 20,0 m, dla zabudowy wolnostojacej i 16,0 m dla zabudowy blizniacze;.

4) Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w pkt. 1, 2, 3 parametréw z tolerancja do 20% w przypadku, kiedy
uzasadnia to aktualny stan wladania, badz eliminuje podzial skutkujacy ograniczeniem wartosci uzytkowych
sasiednich nieruchomosci, zgodnie z przypisanym w planie przeznaczeniem.

5) Kat polozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110 stopni.

6) Parametry dzialek okreslone w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza powierzchni dziatek stuzacych powigkszeniu
nieruchomosci sasiedniej, regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, uregulowaniu spraw
wlasno$ciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowsa, atakze dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego, drog wewnetrznych, dojazdow i ciagow pieszo-jezdnych.

7) Wymog dotyczacy parametrow dziatki okre§lonych wpkt 1, 2, 3, nie wyklucza mozliwosci realizacji
przedsiewzig¢ inwestycyjnych, majacych na celu uzupetnienie i utrzymanie istniejagcej zabudowy powstatej na
mocy prawomocnej decyzji administracyjnej, atakze nie wyklucza zabudowy dzialek niezabudowanych,
wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowigzywania niniejszego planu pod warunkiem, zZe istniejace
parametry dziatki umozliwiaja ich zabudoweg oraz zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
z zachowaniem wymogow przepisoOw szczegdlnych.

8) Ustala si¢ nastepujace cechy zabudowy w zakresie gabarytow i formy architektoniczne;j:

a) Dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej oraz obiektow majacych zwigzek
z dziatalno$cig agroturystyczng, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m.

b) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie jednorodzinnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
do 6,0 m.

c) Dla zabudowy gospodarczej, garazowej i obiektow wchodzacych w sklad zabudowy zagrodowej, w tym
obiektow stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — do 9,0 m.

d) Dachy dwu, cztero iwielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale 25-50 stopni dla obiektow
mieszkalnych, ustugowych izwigzanych z dziatalnos$cig agroturystyczng oraz 15-50 stopni dla obiektow
garazowych, gospodarczych, obiektow shuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu. Dopuszcza si¢ inne formy zwienczenia inachylenia potaci dachowych w przypadkach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu, w celu harmonijnego i zgodnego z przepisami szczegolnymi
nawigzania projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejgcych cech zabudowy oraz jednospadowe przy
sytuowaniu obiektu bezposrednio przy granicy.

e) Zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym.
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f) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stropodachow uzytkowych w formie tarasow.
g) Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow z zastosowaniem dachowych okien potaciowych.
h) Maksymalny udziat tacznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki budowlanej — 50%.

i) Minimalny udzial procentowy powierzchni bo logicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 40%.

j) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max 1,2, min 0,1.

k) Odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni oznaczono w czesci graficznej planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy.

) Pokrycia dachu-dachowki, rézne materiaty o fakturze dachowek, blachy ptaskie, w kolorze czerwieni brazu,
grafitu z ich odcieniami.

m) Sciany budynkéw — zakaz stosowania okladzin typu siding, blacha falista, trapezowa. Kolorystyka elewacji
budynku w kolorach pastelowych.

n) Plan nie wyznacza wyodr¢bnionych funkcjonalnie miejsc parkingowych i postojowych.

0) Ustala sig, ze niezbgedna liczba miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne, musi by¢ zapewniona w ramach dziatki budowlanej, wyznaczonej dla
skonkretyzowanego zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia. Uzasadnienie potrzebnej
ilosci miejsc postojowych i parkingdéw musi by¢ czgécig projektu zagospodarowania terenu lub dzialki,
stanowigcego integralng cze$¢ projektu budowlanego, przy zatozeniu, ze dla terenéw oznaczonych
symbolem MRN,U:

- Minimum | miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wiacznie z miejscami w garazach).
- minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni ustugowe;.
§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Podzialu nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

3. Ustala sig¢, ze gtdéwnym wyznacznikiem parametrow wydzielanej dziatki jest jej powierzchnia i szeroko$¢
frontowej czesci, okreslone dla ustalonego przeznaczenia w §8 pkt 1 i 3 niniejszej uchwaty.

4. Odstepstwo od parametrow ustalonych planem moze mie¢ miejsce wowczas, jezeli podzial ma na celu
powiekszenie nieruchomosci sgsiedniej, reguluje granice miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, reguluje
sprawy wlasno$ciowe zwigzane z istniejaca zabudowa, ktora to informacja musi znalez¢ si¢ w sentencji decyzji
podzialowe;.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy w zakresie wykraczajacym poza uwarunkowania
realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach szczegdtowych planu, odnoszacych si¢ do okreslonego przeznaczenia.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W granicach obszaru objetego planem niesg projektowane drogi publiczne. Obstugujacy uktad
komunikacyjny stanowi istniejagca droga publiczna o kategorii gminnej klasy dojazdowej — KD, przewidziana do
modernizacji do parametrow wymaganych przepisami szczeg6lni dla drogi publicznej gminnej, klasy dojazdowe;.

2. Dojazd do dzialek budowlanych:

1) Bezposrednio z drogi publicznej za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow indywidualnych
i publicznych, ktore winny spetnia¢ parametry techniczne okreslone w przepisach odrgbnych.
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2) Za posrednictwem projektowanych dojazdow ciagéow pieszo-jezdnych o przebiegu niewyznaczonym w rysunku
planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m, przy obstudze 1-5 dziatek.

3) Za posrednictwem drogi stuzebne;.
4) Wszystkie wlaczenia do drogi publicznej zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych.

5) Odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczono na rysunku planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 6,0 m.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Obszar objety planem w uktadzie docelowym obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenie $cieckéw bytowo - gospodarczych, odprowadzenia wod opadowych oraz $ciekdw deszczowych,
zaopatrzenia w gaz, energic elektryczng oraz sie¢ telekomunikacji — zistniejacych i sukcesywnie
rozbudowywanych systemow uzbrojenia wiejskiego, znajdujacych sie poza obszarem opracowania, na warunkach
okreslonych przez ich zarzadcow.

2. Elementami sktadowymi systemu infrastruktury technicznej sg istniejace i przewidziane do rozbudowy sieci
przebiegajace w pasie drogi gminnej, przebiegajacej we fragmencie przez obszar obje¢ty planem i oznaczonej
w czgsci graficznej planu symbolem KD do ktorych nalezy:

1) Rozdzielcza sie¢ wodociggowa wody pitnej, zasilana z komunalnego ujecia wody, istniejacego poza granicami
obszaru objetego opracowaniem /sotectwo Gorki/ oznaczona w czgsci graficznej planu symbolem — wo 160 PE.

2) Grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzajaca S$cieki bytowo — gospodarcze do komunalnej
oczyszczalni $ciekow sanitarnych, istniejacej poza granicami opracowania /sotectwo Umianowice/, oznaczona
w cze$ci graficznej planu symbolem — ks 200 PVC.

3) Sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oznaczone w cze$ci graficznej planu symbolem
mapowym, przyjetym dla sieci elektroenergetycznych.

3.Do czasu rozbudowy systeméw gminnych, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie umozliwiajacym
dokonywanie przylaczen projektowanych obiektow, ustala sie nastepujace zasady w zakresie:

1) Zaopatrzenia w wodg - lokalizacje lokalnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

2) Odprowadzania S$ciekow - lokalizacje bezodplywowych zbiornikobw na nieczysto$ci ciekte, badz
przydomowych oczyszczalni $§ciekow, na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych.

3) Odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — powierzchniowe, wtorne wykorzystania wod deszczowych.
Wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi przed wprowadzeniem do
srodowiska winny odpowiada¢ wymogom okreslonym w przepisach odrebnych.

4) Zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw na obszarze objgtym planem
z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez istniejace stacje transformatorowe oraz sie¢ rozdzielcza
niskiego napi¢cia na warunkach jej zarzadcy.

5) Zaopatrzenia w energi¢ cieplng - realizacja indywidualnych Zrédet ciepta zpaleniskami na paliwa
niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza; stosowanie indywidualnych
zbiornikdw na gaz plynny.

6) Zaopatrzenie w zakresie tacznosci publicznej - obstuga abonentéow telefonicznych na obszarze opracowania
z istniejgcego systemu telekomunikacyjnego obslugiwanego przez centralg telefoniczna w Kijach. Istniejgca
sie¢ ilacza telefoniczne do zachowania, z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy w zakresie wynikajacym
z potrzeb eksploatacyjnych. W obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbednej do §wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci
bezprzewodowe zurzadzeniami radiowego systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe podziemne
z elementami sktadowymi, jak szafki dostgpowe wolnostojace w sposodb nienaruszajacy podstawowego
przeznaczenia terenu.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ ibudowac zuwzglednieniem potrzeb i mozliwosci
przylaczenia okreslonej w planie istniejgcej i projektowanej zabudowy. W obszarze objetym planem mieszcza si¢
nieuwidocznione w cze$ci graficznej planu rezerwy terenowe dla przebiegu wszystkich sieci infrastruktury
technicznej oraz pod urzadzenia znimi zwigzane, co oznacza, ze ich realizacja na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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5. Stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem
niepowodowania naruszenia rozwigzan przestrzennych, wynikajacych z ustalen planu oraz wymogdéw przepisow
szczegblnych.

6. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, bez wzgledu na
istniejace na dziatce urzadzenia lokalne, wykonane przed realizacja tych systeméw. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
sieci telekomunikacyjnej shuzacej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, do ktorej maja
zastosowanie postanowienia przepisow szczegolnych.

7. Lokalne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej wymienione w ust. 3 winny by¢ projektowane
irealizowane przy zastosowaniu wilasciwych technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych,
srodowiskowych i geotechnicznych gruntu zzachowaniem wymogéw przepisow szczegodlnych majacych
odniesienie do poszczegdlnych rodzajow urzadzen.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzen w zakresie infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.

9. Dopuszcza si¢ realizacje instalacji do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych - energia stoneczna,
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, dla pokrycia potrzeb w tym zakresie dla indywidualnych gospodarstw
domowych, jezeli ich lokalizacja nie bedzie eliminowaé realizacji obiektow o funkcji podstawowej przewidzianej
w planie. Rezerwy energii elektrycznej wytworzonej w mikroinstalacjach oraz matych instalacjach,
niewykorzystane na wiasne potrzeby, mogg by¢ przekazywane do sieci dystrybucyjnej, na zasadach okreslonych
ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ tymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w planie tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynoszaca 2%- dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI STOSOWNIE DO OKRESLEN WYMIENIONYCH W §2 UST. 1 NINIEJSZEJ
UCHWALY

§ 15. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem — MRN,U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna w rozumieniu przepiséw szczegdlnych oraz
zabudowa ustugowa wraz zobiektami iurzadzeniami majacymi zwigzek funkcjonalny z wyznaczonym
przeznaczeniem. W zabudowie zagrodowej takze obiekty majace zwigzek z dziatalnoscig agroturystyczng oraz
obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, lecz w zakresie niezakwalifikowanych
do mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych. Nie ustala si¢ dominacji
dla zadnego z wyznaczonego dla wymienionego terenu przeznaczenia. Ustugi moga by¢ realizowane lacznie
z zabudowg jednorodzinng i zagrodowa w ramach jednej dziatki lub na wyodrgbnionych przestrzennie diakach,
w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytulem prawnym do dziatki. Ustugi publiczne i komercyjne w formie
obiektow  wolnostojacych lub  wbudowanych  w kubatur¢ budynkéw oinnej funkcji, w zakresie
niezakwalifikowanych do mogacych zawsze pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwaty. Na calym obszarze mozliwa
realizacja elementoéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaty. Istniejaca
zabudowa o innym przeznaczeniu do utrzymania w rozumieniu okreslenia zawartego w §4 ust. 2 pkt. 26.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §6 ustalen ogdlnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu - warunki ochrony
zgodnie z §7 ustalen ogo6lnych.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Obowigzuja ustalenia ogoélne okreslone w §8 niniejszej uchwaty w zakresie
przypisanym dla okreslonego przeznaczenia. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wynoszaca 6,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej w czesci graficznej symbolem - KD.

5. Szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - zgodnie zustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogo6lnych zawartych w §11 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej - wg ustalen w §12
niniejszej uchwaty.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ustalen ogdlnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — KD obowigzuje nastgpujace przeznaczenie:

1. Podstawowe — droga publiczna o kategorii gminnej, klasy dojazdowej nalezaca do uktadu obstugujacego,
przewidziana do modernizacji do parametréw wymaganych dla tej kategorii przepisami odrgbnymi. Do czasu jej
modernizacji do ustalonych planem parametréw w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ jej remont w istniejgcych
liniach rozgraniczajacych pasa drogowego.

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m.
2) Jezdnia dwupasmowa, dwukierunkowa o szer. 6,0 m.
3) Chodniki obustronne szer. 2,0 m.

2. Uzupeliajagce — w pasie drogowym dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw infrastruktury technicznej
w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaty oraz odcinkdéw przylaczy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

3. Pozostate zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedlug ogdlnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdzialu 2, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE

§ 17. 1. Obszar objety zmiang planu potozony jest w czgsci w zasiegu gruntdw rolnych IV, V, VI klasy
bonitacyjnej, dla ktérych zgodnie z postanowieniami ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zm.) - nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze.

2. Stosownie do art. 7ust. 2 pkt. 2 1 5 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych - grunt lesny nie stanowigcy
wlasno$ci Skarbu Panstwa, uzyskat zgode na przeznaczenie na cele niele$ne, decyzja Marszatka Wojewodztwa
Swietokrzyskiego OWS-II1.7151.16.2.2015 r. z dnia 27.07.2015 r., za$ grunt lesny wiasnosci Skarbu Panstwa,
decyzja Ministra Srodowiska DLP-I11-6501.1.20/015/JS z dnia 30.10.2015 r. 2015 r.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kije.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Watroba
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-strzennego
Gminy Kije, obejmujacej obszar polozony w granicach administracyjnych SOLECTWA WIERZBICA Zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej, jak
tez zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznacza-nia terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania izabudowy, reguluje ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.). Wg postanowien art. 3 ust. 1 tej ustawy do zadan wlasnych
gminy nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
pla-néw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza tery-torialnego
1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych. Uchwatg Nr XX/143/2012 z dnia 26 wrze$nia 2012 r. -
Rada Gminy w Kijach, przesg-dzita o przestapieniu do sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu
zagospoda-rowania przestrzennego Gminy Kije, uchwalonego Uchwala Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach
z dnia 16.07.2004 dla obszaru potozonego w granicach administracyjnych miejscowo-§ci Wierzbica, w cele
dostosowania jego ustalen do polityki przestrzennej okreslonej w,,Stu-dium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije” przyjetego Uchwatg Nr XIV/115/12 Rady Gminy Kije z dnia
30 marca 2012 r. Wykonujac postanowienia w/w uchwaty Wojt Gminy Kije podjat czynnosci formalno-prawne
wynikajace z postanowien art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
mierzace do uchwalenia przedmiotowej zmiany.. Ich realizacja skutkuje przeditozeniem do uchwalenia Radzie
Gminy przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim
uzyska-niu pozytywnych opinii, uzgodnien jego ustalen z kompetentnymi jednostkami organizacyjny-mi, a takze
po przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania jego ustalen na srodowisko iudostepnieniu do wgladu
publicznego jego ustalen. Do wytozonego w daniach od 7 lipca 2015 r. do 5 sierpnia 2015 r., do wgladu publicz-
nego projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania jego ustalen na $rodowisko i prze-prowadzonej
dyskusji publicznej w dniu 23 lipca 2015 r. wptynely Zzadne uwagi. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego bedaca przedmiotem uchwalenia zostata opracowany w zakresie wymaganym art.15 ust. 11 2 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-spodarowania przestrzennego
(Dz. U. nr 164, poz. 1587). Plan miejscowy , obejmuje cze$¢ tekstowq i graficzng. wraz z uzasadnieniem o. ktorym
mowa w art. 15 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-strzennym. Cze$¢
tekstowa zmiany planu miejscowego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty, ktora zawiera za-pisy, uwzgledniajgce
standardy okreslone wymogami w/w ustawy irozporzadzenia. Dotyczy to takze cze$ci graficznej planu
miejscowego, ktora stanowi rysunek, sporzadzony w skali 1: 1000, na kopii urzedowej mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty. Uzasadnienie przedstawia: 1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy ; 2)
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2; 3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Podjecie przedmiotowej uchwaly wymaga
rozstrzygniccia Rady Gminy Kije o sposobie reali-zacji zapisanych w zmianie planu inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania w zwigzku zfaktem, iz w niniejszym planie s3
przewidziane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Rozstrzygniecie
Rady Gminy w Kijach w tym przedmiocie, stanowi zalacznik Nr 2 do niniej-szej Uchwaly. Przedmiotowa uchwata
nie zawiera zalgcznika stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpa-trzenia uwag, gdyz nie zostaly one
wniesione do projektu planu w wyniku jego wylozenia do wgladu publicznego.. Miejscowy plan bedacy
przedmiotem uchwalenia zostal poprzedzony opracowaniem : 1) prognozy oddziatywania ustaleh planu na
srodowisko, stanowiacej oceng przyjetych rozwigzan, ktora zostata poddana procedurze opiniowania i wylozenia
do publicznego wgladu, réwnolegle z projektem planu; 2) prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu
z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym
samym projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia wymogi wszelkich przepisOw pra-wa majgcego zwigzek
z procesem planowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr
Rady Gminy w Kijach z dnia

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1l: 1000

obszaru obejmujgcego czesc sotectwa Wierzbica, gmina Kije
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KIJE
uchwalonego Uchwatg nr XIV/115/12 Rady Gminy w Kijach
z dnia 30 marca 2012r. Skala 1 : 10000

Linia rozgraniczajaca teren dla okreslonego miejscowym
planem przeznaczenia
MRN,U| Tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej
A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
e Istniejaca linia energetyczna NN
wo 160 PE Sie¢ wodociggowa - istniejaca
wo 160 PE Sie¢ wodociggowa - projektowana (przebieg postulowany)
ks 200 Sie¢ kanalizacji sanitarnej - istniejgca
ks 200 Siec¢ kanalizacji sanitarnej - projektowana (przebieg postulowany)
KD Teren drogi publicznej o kategorii gminnej, klasy dojazdowe]

OQjas’nienia!\ uzytych oznaczen:

Granice obszaru objetego planem miejscowym

Legenda:

OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenia Studium:

OBSZARY WSKAZANE DO PRZEKSZTALCEN | UZUPEENIEN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

JEDNORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ | UStUGOWEJ
OBSZARY WSKAZANE DO ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,

ZAGRODOWEJ | UStUGOWEJ
OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ (WYtACZONE SPOD ZABUDOWY)

Strona 1

DROGI GMINNE

Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo Ustugowe "PROBUDIM™
25-504 Kielce, ul. Czarnowska 7 m 35

mgr inz. arch. Lucyna Zdybiowska - glowny projektant
urp. urb. nr 941/89
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