UCHWALA NR VIII/99/15
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 21 pazdziernika 2015 1,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych solectwa Hajdaszek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym {Dz. U. 22015 r. poz.
1515 ze 2zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 220151, poz. 199 ze zm.), wzwigzku z Uchwata Nr XX/141/2012, Rady Gminy w Kijach zdnia
26 wrzesnia 2012 r. oraz Uchata Nr XLVII/308/2014 Rady Gminy w Kijach zdnia 24 wrze$nia 2014 1., po
stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kije, preyjetege Uchwala Nr XIV/115/12 Rady Gminy Kije z dnia 30 marca 2012 r,,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije uchwalonego Uchwalg Nr
X1V/123/04 Rady Gminy w Kijach z dnia 16.07.2004 r. (Dz. Urzed. Woj. Swiet. z 2004 r. Nr 208, poz. 2758 ze
zm.), obejmujgcg obszar polozony w granicach administracyjnych sofectwa Hajdaszek, zwana dalej ,,planem”.

Rozdziat 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Plan skfada sie z czedci tekstowej 1 graficzne;:
1) Czesc tekstows stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.

2) Czeé¢ graficzng stanowi rysunek planu, sporzgdzony wskali 1: 1000, w granicach obszaru okre$lonego
Uchwala Nr XX/141/2012, Rady Gminy w Kijach zdnia 26 wrze$nia 2012 r., zmienionego Uchwalg Nr
XLVII/308/2014 Rady Gminy wKijach zdnia wsprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej
zmiany, stanowiacy zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3) Niniejsza uchwala nie zawiera zatgcznika stanowigcego rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz
nie zostaly ane wniesione do projektu planu w wyniku wylozenia do wgladu publicznego.

4) Niniejsza uchwata nie zawiera zalacznika stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, gdyz w planie nie sg
przewidziane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadad wlasnych gminy, zwigzane
z realizacjg przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Plan obejmuje odrgbne opracowania, stanowigce materialy planistyczne niepodlegajace uchwaleniu t.j.:
1) Prognozg oddzialywania na $rodowisko ustalen planu,

2) Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 2. 1. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 ustawy plan okresla:

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnodci zabudowy,

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci,
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej,

7) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z racji braku wystepowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera ustalefi dotyczacych:
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1} Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej,
2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) Granic i sposobéw zagospodarowania ferenow Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow tj. terenéw goOrniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sic mas ziemnych,

4) Szezegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

3} Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania,
3. Ustalenia tekstowe zawierajgce okreslenia wymienione w ust.1, zostaly ujete w formie:
1} Ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, dotyczacych catego obszaru objetego planem,

2) Ustaleni szczegélowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, dotyczacych poszezegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgecymi w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

4. Linia rozgraniczajaca teren dla ustalonego planem przeznaczenia izasad zagospodarowania, zostata
okreslona w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

5. Ustalenia tekstowe, o ktoérych mowa wust. 3 pkt 11 2 oraz ustalenia graficzne, o ktérych mowa w §]
ust. I pkt 2, stanowia cato$¢ obowigzujgcej zawartodci planu, ktérych interpretacja dokonana w ukiadzie
kompleksowym, przesadza o przeznaczeniu, rozmieszczeniu inwestycjii celu publicznego oraz o sposobie
zagospedarowania 1 warunkach zabudowy terenu, poloZonego wobszarze objetym planem, stosownie do
postanowien art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3. 1. W rysunku planu o ktérym mowa w81 ust. 1 pkt 2, ustalenia przedstawione w formie oznaczen
graficznych sg obowigzujace w zakresie:

1} Granic obszaru objetego planem,
2) Linii rozgraniczajgcej teren o okrestonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) Formy przeznaczenia i zagospodarowania terenéw wewngtrz linii rozgraniczajgcej, oznaczonego symbolem
literowym, wymienionych w §5 ust. 1 niniejszej uchwaly.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ust. I pkt 2, majg charakter informacyjny lub
stanowig postulowany spos6b rozwigzan projektowych, do udcislenia w drodze stosownej decyzji administracyjnej,

3. Nie stanowig naruszenia ustalen planu w stopniu wymagajacym ich zmiany w trybie, oktérym mowa
wart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, badZ w trybie
wynikajacym z jej nowelizacji, przypadki kiedy:

1) Na etapie postgpowania administracyjnego, zmierzajacego do udzielenia pozwolenia na budowe zostanie
wyznaczony przebieg elementéw infrastruktury technicznej, w zakresie wynikajacym z warunkéw
technicznych okreslonych przez poszezegoinych ich zarzadceow, a nie okredlony planem,

2) Nastepuje zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z trescia ustaleni planu, a zmieniony stan prawny w sposéb
oczywisty daje sig- odnieé¢ do tre$¢ ustalen planu. W przypadku zaistnialych rozbieznoéei miedzy
wymaganiami znowelizowanych lub zmienionych zapiséw prawa, a ustaleniami planu, nalezy lkierowaé sie
ustawowym stanem prawnym.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje sie przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z¢ zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale bez pelnego okreslenia, jest mowa o:

1} Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w przepisach prawa miejscowego i prawomocnych decyzjach
administracyjnych;

2) Zmianie planu- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza cze$¢ tekstows irysunek planu, stanowigcy zalacznik
graficzny Nr 1
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3) Obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu, stanowigcym integralng czgsci niniejszej uchwaty;

4) Terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajgca ioznaczony symbolem lterowym badZ liczbowo-
literowymn;

5) Liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w rysunku planu wydzielajaca teren
oroznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania, obowigzujaca wosi jej oznaczenia
graficznego;

6} Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkodé,
cechy geometryczne okreslone planem oraz dostep do drogl publiczne] iwyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, stosownie do ich ustalonego
przeznaczenia, przy zachowaniu procenfowego udzialu powierzehni zabudowy 1 powierzchni biologicznie
czynnej oraz odrebnych przepisow 1 aktdw prawa miejscowego;

7) Parametrach dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ jej powierzchnie iszerokos¢ frontowej czesci
dziatki, ktéry tworzy pas terenu od strony drog publicznych | wewnetrznych, wyznaczony linig rozgraniczajaca;

8) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumied sieci iurzadzenia techniczne, drogi wewnetrzne,
parkingi, §mietniki, garaze wolnostojace i wbudowane oraz inne obiektly pomocnicze, warunkujace prawidiowe
funkcjonowanie obiektéw podstawowych i uzupetniajacych;

9) Ustugach lub obiektach ustugowych - mnalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach iurzadzenia stuzagce do dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb [udnosci,
a nie wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi finansowane ze drodkéw niepublicznych,
nastawione na zysk, sluzgce zaspokajeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu 0séb fizycznych, spotek,
przedsigbiorstw ustugowych;

11) Uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi finansowane ze $rodkdw publicznych, shizace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezpodrednim jednostek wladz panstwowych,
samorzagdowych, organizacji spolecznych, zwiazkéw religijnych, itp.;

12) Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezpodredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
przez drogg wewngtrzng, dojazd lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

13) Pasie drogowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami rozgraniczajscymi pas terenu, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszego wraz z jezdnia, obiektami inzynieryjnymi, zatokami
postojowymi, chodnikami, $ciezkami rowerowymi, urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem
ruchu, urzgdzeniami odwadniajacymi oraz infrastrukturg techniczna;

14) Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumieé droge¢ niepublicznag, zapewniajaca dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe dostepnosé komunikacyina do drogi publicznej;

15) Stuzebnosei drogowej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpnosé gruntowa do przejazdu, przychodu lub
uzbrojenia technicznego, potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi wieczystej;

16) Dojazdach niewydzielonych- nalezy przez to rozumieé nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obshuge komunikacyjna terendéw inwestycji przez dostep
do drogi publicznej;

17) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktérymi nie mozna sytuowa¢ budynkow (nadziemnych i podziemnych czedei obiektdw kubaturowych) i innych
obiektow kubaturowych w projekcie zagospodarowania dziatki, odnoszacych sie do nowych lub
rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow, przy czym elementy takie jak schody, okapy, otwarte ganki,
daszki, tarasy, wykusze, balkony oraz inne niewiclkie elementy elewacji, moga przekroczyé te linig, lecz
nie wigeej niz 1,0 m od lica §ciany;

18) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzehni rzutu poziomego wszystkich budynkéw
i obiektow kubaturowych istniejacych iprojektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej,
liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacii;
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19) Wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

20) Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanei;

21) Powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych budynkéw na
terenie dziatki budowlanej;

22) Powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

23) Terenie biologicznie czynnym - nalezy rozumieé teren znawierzchnia ziemng urzgdzong w sposdb
zapewniajgcy naturalng wegetacje, w szezegdlnosei jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy
tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wode powierzchniows na terenie;

24) Wysokosei zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) wysokos$¢ mierzona od poziomu najnizej polozonego terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzej
polozonego punktu zwiefczenia budynku, przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku,
zagtebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z wejéciem do pomieszezen technicznych
i pomoeniczych, a takze sztucznie wykonanych weieé terenowych,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych pod litera ,,a”, za wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej polozonej czesci, stanowiacej element obiektu budowlanego; nie ustala sie wysokosci dla sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;

25) Elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od strony drogi
publicznej, a w przypadku potozenia przy dwéch drogach publicznych lub w przypadku lokalizacji budynku na
dziatce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej, od strony wejécia gidwnego do budynku;

26) Frontowej czesei dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumieé pas terenu przylegajacy do drogi z ktorej
odbywa sie gldwny jazd lub wejscie na dzialke,

27) Utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, a talkze
funkcji obiektu, zuwzglgdnieniem przesadzeft realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi decyzjami
administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, z prawem do uzupelnienia nowymi obiektami, konserwacii,
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektdéw w rozumieniu przepisdw szezegdlnych,
Jjezeli ustalenia szczegdlowe zmiany planu nie stanowia inaczej;

28) Modernizacji drogi tub infrastruktury technicznej, o kidre] mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, nalezy przez
to rozumied:

a) przebudowe lub remont drogi, o ktérych mowa w przepisach ustawy zdnia 2] marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U, 22015 r. poz. 460 ze zm.) i art. 3 pkt 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r., poz. 1409, ze zm.),

b} przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o kiérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane;

29) Elementach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci i przewody rozdzielcze: wodociagowe,
kanalizacyjne, gazownicze ielektroenergetyczne oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia techniczne, do
ktérych mozliwosé przylaczenia na okre§lonych warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigznjgocymi lub przepisami miejscowymi;

30) Ekologicznych nodnikach energii — nalezy przez to rozumieé urzadzenia stuzace do wytwarzania ciepta przy
wykorzystaniu energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego nisko siarkowego, energii odnawialnej oraz innych
noénikoéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

31) Reklamie - nalezy przez to rozumiec tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne noéniki reklamowe,
umieszczone na terenie prywatnym lub w przestrzeni publicznej, z wylaczeniem znakéw drogowych oraz
znakdw, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez miejski system informacji przestrzennej lub stanowiacych
informacje turystyczng.
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3. Dla pojgé niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odregbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§ 5. Przeznaczenie terenu:
1) Dla terenéw wydzielonych w rysunku planu linig rozgraniczajacy i oznaczonych symbaolem literowym:

a) MRN, U, jako przeznaczenie ustala sie - zabudowe zagrodows i jednorodzinng w rozumieniu przepiséw
szezegdlnych oraz ustugowg wraz  z obiektami i wrzadzeniami  majgeymi  zwigzek  funkcjonalny
Z Wyznaczonym przeznaczeniem, zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi,

b} RL4, jako przeznaczenie ustala sie - teren lak i pastwisk, uzytkowanie bez zmian. Dla terenu RL oznaczenie
literowe uzupelnione jest cyfra 4, celem dostosowania do oznaczenia, obowigzujacego na obszarze calej
Gminy Kije.

2} Dopuszeza sig w calym obszarze planu, lokalizowanie takich elementow zagospodarowania terenu, jak: drogi
wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne ipiesze, Sciezki rowerowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, uwzgledniajgc przepisy odrebne w tym zakresie.

3) Nieokreslone planem warunki zabudowy izagospodarowania terenu, regulujg (odpowiednio do okreslonego
przeznaczenia) wiadciwe przepisy budowlane oraz inne przepisy prawa iNorm Polskich, na etapie
postgpowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, w oparciu o skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

4) Realizacja wymogéw dotyczgcych ochrony ludnodci, obronnodei cywilnej iochrony przeciwpozarowe]
nastgpuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

a} pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegblnymi, przez
istniejgey 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyprzedzajacg lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilodei 1jakodei wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowsj,

c) wyposaZzenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;,

d} drogi pozarowe do istnigjacej i projektowanej zabudowy musza speiniaé warunki okreslone w przepisach
szezegblnych.

§ 0. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} wprowadzenie obowigzku ksztattowania zabudowy i zagospodarowantia zgodnie ze wskaznikami i parametrami
ustalonymi w planie, przy zastosowaniu zasady, ze obiekty o funkcji mieszkalne] sytuowane sy w pasie terenu
przylegajacym bezposrednio do drogi publicznej, wewngtrznej, ciagu pieszo-jezdnego, tworzac pierwszy linie
zabudowy. Zasada ta dotyczy takze dziatek na kiorych przewiduje sie obiekty o funkcji ustugowe)j. Sytuowanie
wdrugiej ikolejnej linii zabudowy dotyczy pozostalych obiektéw wchodzacych wsklad zabudowy
zagrodowej, badZ jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw szczegdlnych oraz urzadzei towarzyszacych tej
zabudowie. Sytuowanie obiektow w sposdéb wykluczajacy do niezbednego minimum wycinki drzew i krzewow,
na zasadach regulowanych przepisami szezegdlnymi. Przy sytuowaniu obiektéw na dziatkach przylegajacy do
cieku wodnego obowigzuje zachowanie 15,0 m odleglosci od krawedzi cieku, dla zachowania o otuliny
biologicznej;

2) dopuszezenie lokalizacii budynkdw bezposdrednio przy granicy dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczei,
badZ bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej jezeli jej front nie przekracza 18,0 m
w zabudowie jednorodzinnej z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych oraz 20,0 m dla pozostatej zabudowy.
Dotyczy to takze nieruchomoscei dla ktorych zachowanie odleglosci wymaganej przepisami szczegdlowymi jest
niemozliwe ze wzgledu na istniejacy stan zabudowy, atakze stan whasnosci powstaly przed dniem
obowigzywania niniejszego planu, badZ oftakim usytuowania przesgdzono prawomocng  decyzja
administracyjng, wydana przed dniem obowiazywania planu;
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3) zakaz realizacji obiektdw z dachem asymetrycznym, i uskokowym (nie dotyczy to przypadkdéw przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektu, w ktérym wystepuja juz zakazane cechy zabudowy izachodzi koniecznosé
nawigzania projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejacych cech zabudowy, zgodnego z przepisami
szczegOlnymi;

4)nakaz wycofania stalvch ogrodzen wglab dziatki, polozonej przy drodze publiczne] na odleglosé
umozliwiajgea dokonanie jej przebudowy do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, dla danej
kategorii drogi. Dopuszczenie wycofania ogrodzet w glab dziafki w celu ochrony istniejacego zadrzewienia
oraz w migjscach sytuowania bram wjazdowych. Preferencje od strony drog ogrodzenia azurowego,

5) zakaz umieszczania reklam na urzgdzeniach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni. Dopuszczenie

rozmieszozenia reklam, atakze znakéw drogowych oraz znakdw, tablic i zwiastundw dopuszezonych przez
miejski system informacji przestrzennej lub stanowiacych informacje turystyczna w formie:

a) wolnostojacych nosnikéw przy czym max. wysokoéé nosnika ztablica nie moze przekroczyé 6,0 m,
a powierzchnia tablicy reklamowej niemoze przekroczy¢ 10,0 m2, z wyiatkiem scian szczytowych
wykorzystywanych w catodci przez jedna kompozycje plastyczna,

b) znakow 1 szyldow oswietlonych wylacznie swiatlem o stalym natezeniu - wykiucza sie stosowanie znakow
$wietlnych pulsujacych jub ruchomych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowiazuja nastepujgce zasady:

1) Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
warunki ochrony zostaty okreélone Uchwalg Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskicgo z dnia
13 listopada 2014 r. w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, (Dz. Urz. Woj. Swim.
zdnia 25 listopada 2014 1. poz. 3156). Na terenie Nadnidziadskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg nastepujgce dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ochrona duzych komplekséw lesnych dla zachowania réznorodnosei biologicznej lasu;
b) szczegdlna ochrona ekosysteméw i wyjatkowo cennych krajobrazdw;

¢) zachowanie naturalnych stanowisk roglinnosei kserotermicznej i halofitowei;

d) zachowanie naturainych fragmentdéw obszardw wodnych 1 wodno-blotnych;

) zachowanie twordw i skladnikdw przyrody nieozywionej.

f} na terenie Obszaru zakazuje sie:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schronieft i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, zwyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwiazanych z racjonalng gospodarky rolng, lesng, rybacka i towiecka;

- likwidowania i niszczenia zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeft wodnych;

- dekonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shiza innym celom niz ochrona przyrody [ub
zrdwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy | obszardw wodno-blotnych.
g} Wymienione zakazy nie dotycza:

- terendw objetych ustaleniami studium uwarankowan i kierunkdw zagospodarowantia przestrzennego gmin
oraz miejscowych planéw .zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazala brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;

- terendw objetych ustaleniami projektéw plandw zagospodarowania przestrzennego lub przeprowadzona

strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko wykazala brak znaczacego projektow studiow
uwarunkowanl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;
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- realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, dia ktorych procedura
dotyczaca oceny oddzialywania na §rodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

- ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw iurzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia
minimum 30% powierzehni biologicznie czynnej na danym terenie;

2) Rodzaj przeznaczenia wyznaczonego ustaleniami planu, nie powoduje naruszenia wymienionych zakazéw
obowiazujacych w zasiggu Nadnidziafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonych w Uchwale
o ktorej mowa w pkt. 1,

3)Na obszarze objgtym planem, nie wystgpuja obickty przyrodnicze, podlegajace indywidualnej ochronie
przyrody na mocy przepiséw odrebnych,

4) Obszar objety planem nie znajduje si¢ i nie graniczy z obszarami wchodzacymi w europejska sie¢ NATURA
2000,

5) Obowigzuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych terendw, jako
powierzchni biologicznie czynnej.

2. W zakresie ochrony jakosci wod ustanawia sie nastepujgee zasady:

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 409 "Niecka Miechowska SE”, obowiazuje ochrona zasobdéw i jakodci wéd, kiéra uwzglednia sie poprzez
wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub réwnoczesnie z realizacjg inwestycji.

2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszezonych Sciekéw do gruntu iwéd
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére
moghyby powodowad dostawanie si¢ zanieczyszezen do wad i gleby.

3) Zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszezeniem wad, gleby i powietrza,
4) Zakaz kierowania wod opadowych z terendw przedsigwzie¢ budowlanych na dzialki sasiednie.
5) Nakaz zbidrki odpadéw zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Gminy Kije.
3. W zakresie ochrony urzadzen wodnych:
1) W granicach obszaru objetego planem znajduje sie ciek naturalny “Doplyw ze Stawian”,

2) Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z art. 9 ust. 2 pkt. 1 a ustawy z dnia 18 fipca 2001 r. — Prawoe wodne
(Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania urzadzert wodnych.

3) Wykonanie przebudowy sieci drenarskiej znajdujgeych sie w granicach obszaru moze nastapié wylgcznie
w taki sposob, aby ich funkcjonalnosé nie zostata zmieniona, Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstale
z wiw tytuhu obeigzaja Inwestora.

4) Do terenéw w zasiegu ktérych wystepuja urzadzenia wodne majg zastosowanie postanowienia ustawy Prawo
wodne.

5) Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
4. W zakresie ograniczania ucigzliwogci obiektéw obowigzujg nastepujgce zasady:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu. przepiséw odrebnych.

2) Emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardéw jakodci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) W zakresie ochrony akustycznej ustala sig maksymalny dopuszezalny poziom hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi - dla terenéw MRN,U i RL jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z obicktami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyinymi:
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1) Obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektrycznag, budowy ilokalizacji urzadzed, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy ilokalizacji urzgdzen, sieci infrastruktury
telekomunikacii, okre$lone w planie,

2) Nakaz utrzymania standarddw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkeji energii,

4y Zakaz realizacji instalacji do wytwarzania energii ze Zrodel odnawialnych (energia sloneczna), o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacja instalacji do wytwarzania energii ze Zrédel odnawialnych (energia
stoneczna), do 100 kW, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 9. niniejszej uchwaly.

5) Nakaz stosowania posiadajacych odpowiednie atesty no$nikéw energlii, do ogrzewania pomieszezen,

§ 8. Parametry iwskazniki ksztaltowanta zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy. Na obszarze objetym palnemu ustala sie:

1) Dia zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, a takze dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi
i wolnostojacymi, jako minimalng wielko$¢é powierzehni dzialki budowlanej, powstate] w wyniku
dokonywanego podziatu geodezyjnego nieruchomodcei gruntowych - 800 m2.

2} Dla obiektéw ustugowych — wolnostojacych, realizowanych na wyodrebnionych funkcjonalnie dziatkach, jako
minimalng  wielkos¢ powierzchni  dziatki budowlanej, powstale] wwyniku dokonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomodei gruntowych - 600 m2,

3) Szeroko$é frontowej czesci dzialki, wydzielanej w wyniku dokonywania podziatu nieruchomodci gruntowych -
min. 20,0 m. dla zabudowy wolnostojacej i 16,0 m dla zabudowy bliZniaczej.

4) Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w pkt. 1,2,3 parametréw z tolerancja do 20% w przypadku, kiedy
uzasadnia to aktualny stan wiadania, badz eliminuje podziat skutkujacy ograniczeniem wartosci uzytkowych
sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przypisanym planem przeznaczeniem.

5) Kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110 0.

6} Parametry dziatek okre$lone wpkt. 1,2,3 niedotyczg powierzchni dzialek stuzgeych powigkszeniu
nieruchomosci sasiedniej, regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomoéciami, uregulowaniu spraw
wihasnodciowych zwigzanych zistnigjaca zabudows, atakze dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego, droég wewnetrznych, dojazdéw i ciggdw pieszo-jezdnych.

7) Wymég dotyczacy parametrdw dziatki okresfonych wpkt 1,2,3, nie wyklucza mozliwoscel realizacii
przedsigwzigé inwestyeyjnych, majgcych na celu uzupelnienie i utrzymanie istniejacej zabudowy powstalej na
mocy prawomocne} decyzji administracyjnej, afakze nie wyklucza zabudowy dzialek niezabudowanych,
wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowigzywania niniejszego planu pod warunkiem, ze istniejgce
parametry dziatki umozliwiajg ich zabudowe oraz zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
z zachowaniem wymogdw przepisdw szczegdlnych.

8) Ustala sig nastgpujace cechy zabudowy w zakresie gabarytow i formy architektonicznei:

a)Dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-uslugowej, ustugowej oraz obiektéw majacych zwigzek
z dziatalnescia agroturystyczng, maksymalna wysokodé zabudowy - do 12,0 m;

b) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie jednorodzinnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
do 6,0 m;

¢) Dla zabudowy gospodarczej, garazowej i obiektéw wchodzaeych w sklad zabudowy zagrodowej wtym
obiektéw sluzacych produkceji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywcezemu, maksymalna wysokosé
zabudowy - do 9,0 m;

d) Dachy dwu, cztero i wielospadowe o nachyleniu pofaci w przedziale 25-500 dla obiektéw mieszkalnych,
ustugowych i zwigzanych z dziatalnoscia agroturystyczng oraz 15-500 dla obiektéw garazowych,
gospodarczych, obiektéw shuzacych produkeii rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywezemu. Dopuszcza
si¢ inne formy zwieficzenia inachylenia polaci dachowych w przypadkach przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy obiektu, wcelu harmonijnego izgodnego z przepisami szczegdlnymi nawigzania
projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejgeych cech zabudowy, oraz jednospadowe przy
sytuowaniu obiektu bezposrednio przy granicy;

¢) Zakaz realizacji obiektéw z dachem asymetrycznym i uskokowym;
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fy Dopuszeza sig realizacjg stropodachow uzytkowych w formie taraséw;
g) Dopuszeza sig doswietlenie budynkéw z zastosowaniem dachowych okien potaciowych;
h) Maksymalay udzial facznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dzialki budowlangj — 50%;

iy Minimalny udzial procentowy powierzchni bo logicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej 40%;

J) WskaZnik intensywnosei zabudowy: max: 1,2 min: 0,1;

k) Odlegtoéé obicktéw budowlanych od krawedzi jezdni oznaczono wczegdei graficznej planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy;

1) Pokrycia dachu - dachéwki, rézne materialy o fakiurze dachdwek, blachy plaskie, w kolorze czerwieni brazu,
grafitu z ich odcieniami;

m) Sciany budynkdw - zakaz stosowania okfadzin typu siding, blacha falista, trapezowa.
§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgci.

1) Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalei i podziatéw nieruchomosci, w rozumieniu przepisach
odrebnych.

2) Podziahn nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami.

3} Ustala sig, ze glownym wyznacznikiem parametréw wydzielane] dziatki jest jej powierzchnia iszerokosc
frontowej czescl, okre$lone dla ustalonego przeznaczenia w §8 pkt 1 i 3 niniejszej uchwaly.

4} Odstepstwo od parametrow ustalonych planem moze mieé¢ wodwezas, jezeli podzial ma na celu powigkszenie
nieruchomodci sgsiedniej, reguluje granice miedzy sasiadujgeymi nieruchomosciami, uregulowanie spraw
wiasno$ciowych zwigzanych z istniejacy zabudows, ktdra to informacja musi znaleZé sie w sentencji decyzji
podziatowej.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy w zakresic wykraczajgeym poza uwarunkowania
realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach szezegdltowych planu, odnoszacych sie do okreslonego przeznaczenia

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1} W granicach obszary objetego planem nie s projektowane drogi publiczne. Obstugujacy uklad komunikacyjny
stanowi droga publiczna polozona poza obszarem opracowania, ktdra tworzy droga o kategorii gminnej klasy
lokalnej, oznaczona informacyjnie w czgécei graficznej symbolem — KD,

2) Dojazd do dzialek budowlanych:

a) bezposrednio z drogi publiczne] za poédrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazddw indywidualnych
i publicznych, ktore winny spelniaé parametry techniczne okres$lone w przepisach odrebnych;

b} za posrednictwem istniejacych drogi wewnetrzngj, lezacej poza obszarem opracowania;

¢)za pofrednictwem projektowanych drdég wewnetrznych o przebiegu niewyznaczonym wrysunku planu,
o szerckosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m,

d}za pofrednictwem projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych, dojazdéw o przebiegu niewyznaczonym
w rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m, przy obsludze 1-3 dziatek,

e) za poérednictwem drogi stuzebnej,

f) wszystkie wigczenia do drogi publicznej zgodnie z wymogami przepisdw szczegdinych,

g) dla nowo wydzielonych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych o nieprzelotowym zakonczeniu nalezy
przewidzie¢ plac do zawracania samochoddw, ktéry winien mie¢ promien nie mmiejszy niz 9,0m lub ksztatt

kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m. W przypadku =zaliczenia drogi do drég
pozarowych, plac do zawracania powinien mie¢ wymiary nie mniejsze niz 20,0 x 20,0 m,
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h) odlegtosé obiektdw budewlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej, oznaczeno na rysunku planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 8,0 m,

i) plan nie wyznacza wyodrebnionych funkcjonalnie migjsc parkingowych i postojowych,

) ustala sig, ze niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, wtym rowniez miejsc postojowyeh dla samochoddéw, zktdrych korzystaja osoby
niepetnosprawne, musi by¢ zapewniona w ramach dziatki budowlanej, wyznaczonej dla skonkrety zowanego
zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia, Uzasadnienie potrzebne ilosei miejsc
postojowych i parkingdw musi byé czedcia projektu zagospodarowania terenu ludb dzialki, stanowigcego
integralng czgs¢ projektu budowlanego, przy zatozeniu, Ze dla terendw oznaczonych symbolem MRN,U:

- minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wigcznie z miejscami w garazach),
- minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni ustugowej.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej.

1) Obszar objety planem w ukiadzie docelowym obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarczych, odprowadzenia wod opadowych oraz §ciekdw deszezowych,
zaopatrzenia wgaz, energie eleklryczng oraz  sieé telekomunikacji — zistniejgecych  1sukcesywnie
rozbudowywanych systemdw uzbrojenia wiejskiego, znajdujgeych sie poza obszarem opracowania, na
warunkach okres$lonych przez ich zarzadcow.

2) Elementami sktadowymi systemu infrastruktury technicznej sa istniejgce sieci przebiegajace w pasie
drogowym, przylegajacym bezpodrednio do obszaru objetego planem, lecz potozone poza obszarem objetym
planem oraz w czesci w jego zasiegu, do ktdrych nalezy:

a) rozdzieleza sie¢ wodociggowa wody pitnej, zasilana z komunalnege ujecia wody, istnigjacego poza
granicami obszardw objetych opracowaniem /solectwo Gorkl/ o przebiegu uwidocznionym na mapie
i oznaczona symbolem - wo 125 PE,

b} grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzajaca Scieki bytowo — gospodarcze do komunalnej
oczyszezalni Sciekow sanitarnych /solectwo Umianowice/, istnigjgcej poza granicami opracowania,
oznaczona na mapie — ks 200, 160 PCV, 90 PE,

¢} sieci elektroenergetyczne Srednio i niskiego napigeia oznaczone symbolem mapowym przypisanym do sieci
elektroenergetycznych,

3} Do czasu rozbudowy systemow gminnych o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie umozliwiajacym dokonywanie
przylaczen projektowanych obiektow, ustala sie nastepujace zasady w zakresie:

a) Zaopatrzenia wwodg - lokalizacie lokalnych weé wody, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych w tym zakresie.

b) Odprowadzania $ciekéw - lokalizacje bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle, badz
przydemowych oczyszezalni éciekdw, na zasadach okreslonych w przepisach szezegdlnych w tym zakresie.

c} Odprowadzania wdd deszczowych iroziopowych — powierzchniowe, wtorne wykorzystania wad
deszczowych. Wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi przed
wprowadzeniem do $rodowiska winny odpowiadaé wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,

d) Zaopafrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie w energie elektrycznag odbiorcdw na obszarze objetym
planem z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez istniejgce stacje transformatorowe oraz sied
rozdzielczg niskiego napigcia na warunkach jej zarzadcey.

¢) Zaopatrzenia w energig cieplng - realizacja indywidualnych Zrodla ciepta z paleniskami na paliwa
niepowodujace  przekroczenia  dopuszezalnych norm  zanleczyszezenia  powietrza;  stosowanie
indywiduainych zbiornikdéw na gaz plynny.
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) Zagpatrzenie w zakresie fgcznoéei publiczne] - obsluga abonentéw telefonicznych na obszarze opracowania
z istniejgcego systemu telekomunikacyjnego obstugiwanego przez centrale telefoniczng w KKijach. Istniejaca
sie¢ 1fagcza telefoniczne do zachowania, z mozliwodcig jej modernizacji irozbudowy w zakresie
wynikajacym z potrzeb eksploatacyinych. W obszarze planu umozliwia sig lokalizacjg niezbednej do
swiadezenia usfug telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej telekomunikacyinej, ktéra moze
obejmowac sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe
podziemne zelementami skladowymi jak szafki dostepowe wolnostojace w sposdb nienaruszajacy
podstawowego przeznaczenia terenu.

4) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé ibudowaé zuwzglednieniem potrzeb i mozliwosci
przylaczenia okreslong} w planie istnigjace] i projekiowanej zabudowy. W obszarze objetym planem mieszcza
sie nieuwidocznione w czedci graficzne] planu rezerwy terenowe dla przebiegu wszystkich sieci infrastruktury
technicznej oraz poed urzadzenia z nimi zwiazane, co oznacza, Ze ich realizacja na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych, nie stanowi naruszenia ustalefi planu.

5) Stacje transformatorowe moga byé¢ lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem
niepowodowania naruszenia rozwigzag przestrzennych, wynikajacych zustaleft planu oraz wymogow
przepisow szczegdlnych.

6y Ustala sie obowigzek podlaczenia do istniejacych systemdw infrastruktury technicznej, bez wzgledu na
istniejgce na dzialce urzadzenia lokalne wykonane przed realizacjy tych systemow. Ustala sig mozliwosd
realizacji sieci telekomunikacyjnej stuzacej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, do ktdrej
majg zastosowanie postanowienia przepisdw szezegdlnych,

7) Lokalne urzadzenia w zakresie infrasfruktury technicznej wymienione w ust. 3 winny by¢ projektowane
i realizowane przy zastosowaniu wlasciwych technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych,
srodowiskowych i geotechnicznych gruntu iz zachowaniem wymogdw przepisdéw szczegblnych majacych
odniesienie do poszczegdlnych rodzajéw urzgdzen.

8) Dopuszcza sic mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzed w zakresie infrastruktury technicznej, na
warunkach okre§lonych przez ich zarzadcow.

9) Dopuszeza sie realizacie instalacji do wytwarzania energii ze Zrodet odnawialnych - energia sloneczna, o mocy
nie przekraczajgee] 100 kW, dla pokrycia potrzeb w tym zakresie indywidualnych gospodarstw domowych,
jezeli ich lokalizacia nie bedzie eliminowaé realizacji obiekidw o funkceji podstawowej przewidziane] w planie,
Rezerwy energii elektryczne} wytworzonej w mikroinstalacjach oraz matych instalacjach, nie wykorzystane na
wiasne potrzeby, maga byé przekazywane do sieci dystrybucyjnej , na zasadach okreslonych ustawy z dnia
20 [utego 2015 1. 0 odnawialnych Zrodtach energii.

§ 13. Sposdb i termin tymezasowegoe zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,

1. Dla obszaru objetego planem, nieustala sie tymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
i uzytlcowania.

2. Do czasu realizacii przeznaczenia okreélonego w planie, tereny pozostaja dotychczasowym uzytkowaniu,
§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.,

I. W zwiazku ze wzrostem wartosei nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca 2%- dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZAQE TI:ZREN()W WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI STOSOWNIE DO OKRESLEN WYMIENIONYCH W §2 UST., 1 NINIEJSZEJ
UCHWALY.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — MRN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna w rozumieniu przepisdéw szczegdlnych oraz
zabudowa uslugowa, wraz zobiektami iurzgdzeniami majacymi zwigzek funkcjonalny z wyznaczonym
przeznaczeniem, W zabudowie zagrodowej takze - obiekty majace zwigzek z dziatainodcia agroturystyczna oraz
obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywezemu, lecz w zakresie nie zakwalifikowanych
do moggcych znaczaco oddziatywac stan §rodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nie ustala si¢ dominacji
dla zadnego z wyznaczonego dla wymienionego terenu, przeznaczenia. Uslugi moga by¢ realizowane lgcznie
z zabudowg jednorodzinng i zagrodows w ramach jednej dziatki lub na wyodrebnionych przestrzennie diakach,
w dostosowaniu do pofrzeb inwestora z tytutem prawnym do dziatki, Ustlugi publiczne i komercyjne w formie
abiektow  wolnostojgeych  lub wbudowanych  w kubature  budynkéw o imnej  funkeji, w zakresie
nie zakwalifikowanych do mogacych zawsze pogorszy¢ stan rodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wraz
zurzgdzeniami towarzyszagcymi w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwalty. Na calym obszarze mozliwa
realizacja elementéw infrastruktury technicznej wrozumieniu §4 ust. 2 pkt 29 niniejszej uchwaly. Istniejgca
zabudowa o innym przeznaczeniu de utrzymania w rozumieniu okreslenia zawartego w §4 ust. 2 pkt. 27,

2. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §6 ustaled ogdlnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - warunki ochrony zgodnie z §7 ustalen
ogdinych,

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosdci zabudowy. Obowiazuja ustalenia ogdlne okre§lone w §8 niniejszej
uchwaty w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia. Ustala sig nieprzekraczalna linie zabudowy
wynoszgea 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczone] informacyjnie w czgsci graficznej symbolem - KD.

5. Szezegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci - zgodnie zustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §9.

6. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji. Obshiga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych zawartych w §11 niniejszej uchwaly.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej - wg ustalen w §12
niniejszej uchwaty.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o kidrej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ustalefi ogdinych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem - R -4 obowigzujg nastepujgee ustalenia;
1. Przeznaczenie terenu - teren {gk i pastwisk, uzytlcowanie bez zmian.

2. Pozostale zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedhig ogélnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziahu 2, w zakresie majgcym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

Rozdzial 4. .
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE.

§ 17. Obszar objety zmiang planu polozony jest w zasiegu gruntéw rolnych 1V, V, VI klasy bonitacyjnej, dla
ktérych zgodnie =z postanowieniami ustawy z3lutego 19951, oochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz. U. 22015 r., poz. 909 ze zm.), nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze,

Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy Kije.
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Celem opracowania zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije dla obszaru
w granicach administracyjnych sotectwa Hajdaszek, zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, jest
zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenow. Zgodnie z brzmieniem art.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wlasnych gminy. Dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Kije dla zmiany obejmujacej zgodnie
z zatgcznikiem graficznym obszar w granicach administracyjnych sotectwa Kliszoéw, obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwata Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach z dnia 16 lipca
2004 roku (Dz. Urzed. Wojewodztwa Swietokrzyskiego z 2004 roku Nr 208, poz. 2758), wraz ze zmianami tego
planu przyjetymi Uchwatami Rady Gminy w Kijach Nr XV1/134/04 z dnia 30 wrzes$nia 2004 roku (Dz. Urzed.
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 2004 roku Nr 208, poz. 2759) oraz Nr XI/80/11 z dnia 9 listopada 2011 roku
(Dz. Urzed. Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 2012 roku, poz. 627). Regulacja przewidziana w powyzszym planie
dla obszaru w granicach zmiany, stanowi wynik omyiki, niezbednej do skorygowania w trybie zmiany planu.
Omyilka ta polega na zaklasyfikowaniu czesci dziatki na ktorej znajdujg sie zabudowania mieszkalne i gospodarcze,
jako przeznaczonych do zalesienia, lub zalesionych — LS, LD, podczas gdy sg one niezb¢dne dla prawidtowego
prowadzenia i rozwoju gospodarstwa. Taki nieuzasadniony podzial dzialek z punktu widzenia ich przeznaczenia,
w ktorym dla tej samej dziatki obowigzuje w czedci zakaz zabudowy, uniemozliwia rozwéj gospodarstwa.
W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany planu we wskazanym zakresie jest konieczne i w
pelni uzasadnione.

Z AD- Wdjta
mgr [l'\\'.‘,s:u'r/ Kusak
wny specjalista ds. planowania
rzennego | gospodarowania

teruchomosciami
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