UCHWALA NR VIIL98/15
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych sotectwa Kliszéw.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2015 r. poz.
1515 ze zm.) iart. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. 1. 22015 ¢, poz. 199 ze zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr XX/142/2012, Rady Gminy w Kijach z dnia
26 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije, przyjetego Uchwalg Nr XIV/113/12 Rady Gminy Kije z dnia
30 marca 2012r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije
uchwalonego Uchwalg Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach zdnia 16.07.2004 r. (Dz. Urzed. Woj. Swic-;t.
22004 r. Nr 208, poz. 2758 z¢ zm.), obejmujgca obszar polozony w granicach administracyjnych solectwa
Kliszéw, zwang dalej ,,planem”.

Rozdziat 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. . Plan sktada sie z czedci tekstowej i graficznej:
1) Czesé tekstowa stanowi tresé niniejsze] uchwaty.

2) Czesé graficzng stanowi rysunek planu, sporzadzony wskali I: 1000, w granicach obszaru okreslonego
Uchwata Nr XX/142/2012, Rady Gminy w Kijach z dnia 26 wrzeénia 2012 r., w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia przedmiotowe] zmiany, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3) Niniejsza uchwata nie zawiera zalgcznika stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz
nie zostaty one wniesione do projektu planu w wyniku wylozenia do wgladu publicznego.

4y Niniejsza uchwala nie zawiera zalgeznika stanowiacego rozstrzygniecic o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, gdyz w planie nie sa
przewidziane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, zwigzane
z realizacja przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Plan obeimuje odrebne opracowania, stanowiace materialy planistyczne niepodlegajace uchwaleniu t.j.:
1) Prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen plany,

2) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 2. 1. Stosownie do postanowien art, 15 ust. 2 ustawy plan okredla:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2} Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) Parametry i wskadniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoséci zabudowy,

5) Szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

7y Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie opfate, o ktdre] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn.

2. Z racji braku wystgpowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera ustalent dotyczacych:

i} Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej,
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2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh,

3) Granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
adrebnych przepisdw ti. terendw goérniczych, terendw narazonych na niebezpieczedstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4} Szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

5) Sposobu I terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania,
3. Ustalenia tekstowe zawierajace okreslenia wymienione w ust.1, zostaty ujete w formie:
1) Ustalent ogélnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, dotyczacych catego obszaru objetego planem,

2y Ustalen szezegdlowych zawartych wrozdziale 3 ninigjszej uchwaly, dotyczacych poszezegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

4. Linia rozgraniczajaca teren dla ustalonego planem przeznaczenia izasad zagospodarowania, zostala
okredlona w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

5. Ustalenia tekstowe, oktorych mowa wust. 3pkt | 2 oraz ustalenia graficzne, o ktérych mowa w §1
ust. 1 pkt 2, stanowig cato$é obowigzujgcej zawartosei planu, ktorych inferpretacja dokonana w ukladzie
kompleksowym, przesadza o przeznaczeniu, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz o sposobie
zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu, potozonego w obszarze objetym planem, stosownie do
postanowiesl art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin.

§3. 1. W rysunku planu o ktdrym mowa w §l ust. 1 pkt 2, uvstalenia przedstawione w formie oznaczen
graficznych sg obowigzujgce w zakresie:

1) Granic obszaru objetego planem,
2) Linii rozgraniczajgcej teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) Formy przeznaczemnia i zagospodarowania terendw wewnatrz linii rozgraniczajgcej, oznaczonego symbolem
literowym, wymienionych w §5 ust. [ niniejszej uchwaly.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 2, majg charakter informacyjny lub
stanowia postulowany sposob rozwigzan projektowych, do uscislenia w drodze stosownej decyzji administracyjnej.

3. Nie stanowiag naruszenia ustalen planu w stopniu wymagajacym ich zmiany w trybie, o ktérym mowa
wart, 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, badZz w trybie
wynikajacym z jej nowelizacji, przypadki kiedy:

1) Na etapie postepowania administracyjnego, zmierzajagcego do udzielenia pozwolenia na budowe zostanie
wyznaczony przebieg elementéw infrastruktury techniczne], w zakresie wynikgjacym  z warunkow
technicznych okreslonych przez poszezegolnych ich zarzadceow, a nie okreslony planem,

2) Nastgpuje zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z tredcia ustalefi planu, a zmieniony stan prawny w sposdb
oczywisty daje si¢ odnies¢ do tre§¢ ustaled planu. W przypadku zaistnialych rozbieznosci miedzy
wymaganiami znowelizowanych lub zmienionych zapisdw prawa, a ustaleniami planu, nalezy kierowad sie
ustawowyin stanem prawnyi,

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz.
199 ze zm.).

2. llekroé w niniejszej uchwale bez petnego okredlenia, jest mowa o:

1} Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w przepisach prawa miejscowego i prawomocnych decyzjach
administracyjnych,

2) Zmianie planu- nalezy przez to rozumieé niniejsza czesé tekstowa irysunek planu, stanowigcy zalgeznik
graficzny Nr 1,
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3) Obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumied obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu, stanowiacym integralng czedci niniejszei uchwaly;

4} Terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysupku planu linig rozgraniczajges i oznaczony symbolem literowym badz liczbowo-
literowym;

5) Liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumnie¢ lini¢ wyznaczona w rysunku planu wydzielajaca teren
oroznym przeznaczeniu Jub réznych zasadach zagospodarowania, obowigzujaca wosi jei oznaczenia
graficznego;

6) Dziatce budowlanej - nalezy przez fo rozumieé nieruchomodé gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne okre§lone planem oraz dostgp do drogi publiczne] i1wyposaZenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej, spetniaja wymogi realizacji obiektdw budowlanych, stosownie do ich ustalonego
przeznaczenia, przy zachowaniu procentowego udzialu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej oraz odrebnych przepisdw 1 aktow prawa miejscowego;

7) Parametrach dziatki budowlane] — nalezy przez to rozumied jej powierzchaig i szerokosé frontowej czesci
dziatki, ktory tworzy pas terenu od strony drog publicznych I wewnetrznych, wyznaczony linig rozgraniczajges;

8) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumied sieci iurzadzenia techniczne, drogi wewngtrzne,
parkingi, $mietniki, garaze wolnostojace 1 wbudowane oraz inne obiekty pomocnicze, warunkujgce prawidtowe
funkcjonowanie obiektow podstawowych i uzupetniajacych;

9) Ustugach lub obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach iwrzadzenia sluzace do dzialalnosei, kidrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosc,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

10) Ustugach komercyjnych — nalezy przez o rozumied ustugi finansowane ze $rodkow niepublicznych,
nastawione na zysk, stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedgce w zarzadzaniu oséb fizycznych, spétek,
przedsigbiorstw ustugowych;

11) Uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi finansowane ze $rodkéw publicznych, siuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz pafstwowych,
samorzadowych, organizacji spotecznych, zwiazlcdw religijnych, itp.;

12} Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
przez droge wewnetrzna, dojazd lub przez ustanowienie odpowiednigj stuzebnosci drogowej;

13) Pasie drogowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami rozgraniczajacymi pas terenu, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazddw oraz do ruchu pieszego wraz z jezdnia, obiektami inzynieryjnymi, zatokami
postojowymi, chodnikami, $ciezkami rowerowymi, urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
ruchu, urzgdzeniami odwadniajgcymi oraz infrastrukturg techniczna;

14) Drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumieé droge niepubliczna, zapewniajaca dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe dostepnosé komunikacyjna do drogi publicznej;

15) Stuzebnosci drogowe] — nalezy przez to rozumieé¢ dostepnosc¢ gruntows do przejazdu, przychodu lub
uzbrojenia technicznego, potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi wieczystej;

16) Dojazdach niewydzielonych- nalezy przez to rozumied nie wydzielone linjami rozgraniczajgeymi na rysunku
planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge komunilkacyina terendw inwestycji przez dostep
do drogi publicznej;

[7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiel wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktérymi nie mozna sytuowaé budynkdw (nadziemnych i podziemnych czesei obiektdw kubaturowych) 1 innych
obiektdw kubaturowych w projekcie zagospodarowania  dziatki, odnoszacych sig do nowych lub
rozbudowywanych budynkdéw i innych obiektdw, przy czym elementy takie jak schody, okapy, otwarte ganki,
daszki, tarasy, wykusze, balkony oraz inne niewielkie elementy elewacji, moga przekroczyé (g linie, lecz
nie wigeej niz 1,0 m od lica sciany;

18) Powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzehni rzutu poziomego wszystkich budynkow
i obiektéw kubaturowych istniejgcych i projektowanych, ziokalizowanych na terenie dziatki budowlanej,
liczong po zewnetrznym ich obrysie murdw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni ezy przejazddw - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;
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19) Wskazniku powierzchni zabudowy ~ nalezy przez to rozumied parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

20) Wskazniku intensywnodei zabudowy — nalezy przez to rozumied parametr, wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowianej;

21} Powierzehni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych budynkdéw na
terenie dziatki budowlanej;

22) Powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

23) Terenie biologicznie czynnym - nalezy rozumieé teren znawierzchnig ziemna wrzadzong w sposéb
zapewniajgey naturalng wegetacje, w szezegolnoscl jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy
tarasow i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wode powierzchniowa na terenie;

24) Wysokodci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzej
potozonego punktu zwieficzenia budynku, przy czym nie uwaza si¢ za najnizej polozony teren przy budynku,
zagtebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnege oraz z wejsciem do pomieszczen technicznych
i pomoeniczych, a takze sztucznie wykonanych weieé terenowycl,

3

b) wysokoé¢ pozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych pod literg ,a”7, za wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyze] potozone] czegsci, stanowigce] element obiektu budowlanego; nie ustala si¢ wysokodcl dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

25) Elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, a w przypadku potozenia przy dwach drogach publicznych lub w przypadku lokalizacji budynku na
dziatce budowlane] nie przylegajgeej do drogi publicznej, od strony wejécia gtownego do budynku;

26} Frontowej czesci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumieé pas terenu przylegajacy do drogi z ktorej
odbywa sig gléwny jazd lub wejécie na dziatke,

27) Utrzymaniu — nalezy przez to rozumieé zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, a takze
funkcji obiektu, zuwzglednieniem przesgdzen realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi decyzjami
administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, z prawem do uzupehienia nowymi obiektami, konserwaciji,
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istnigjacych obiektéw w rozumieniu przepisdw szczegblnych,
jezelt ustalenia szczegdlowe zimiany planu nie stanowia inaczei;

28) Modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, nalezy przez
to rozumied:

a) przebudowe lub remont drogi, o ktdrych mowa w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2 2015 r. poz. 460 ze zm.) i art. 3 pkt 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
{(Dz. U, z 2013 r., poz. 1409, ze zm.);

b) przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane;

29) Elementach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci i przewody rozdzielcze: wodociagowe,
kanalizacyjne, gazownicze i elektroenergetyczne oraz zwiazane znimi obiekty iurzgdzenia techniczne, do
ktérych mozliwoéé przylaczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigzujgcymi lub przepisami migjscowymi;

30) Ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia stuzgce do wytwarzania ciepta przy
wykorzystaniu energii elektryeznej, gazu, oleju opatowego nisko siarkowego, energii odnawialnej oraz innych
no$nikow spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystodci emisji;

31} Reklamie - nalezy przez to rozumied tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne noéniki reklamowe,
umieszczone na ferenie prywatnym lub w przestrzeni publiczne, z wylaczeniem znakéw drogowych oraz
znakéw, tablic i zwiastunow dopuszeczonych przez miejski system informacii przestrzennej tub stanowigcych
informacje turystyczng,
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3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w ninigjszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM,

§ 5. Przeznaczenie terenu:

1) Dla terenéw wydzielonych w rysunku planu linia rozgraniczajgcg i oznaczonych symbolem literowym MRN,U,
jako przeznaczenie ustala si¢ - zabudowe zagrodowsy i jednorodzinng w rozumieniu przepiséw szczegdlnych
oraz ustugows, wraz zobiektami iurzadzeniami majacymi zwigzek funkcjonalny z wyznaczonym
przeznaczeniem, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

2) Dopuszeza sie w calym obszarze planu, lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania terenu, jak: drogi
wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne ipiesze, $ciezki rowerowe, obiekty i1urzadzenia infrastruktury
techniczne}, uwzgledniajge przepisy odrebne w tym zakresie.

3) Nieokre$lone planem warunki zabudowy [ zagospodarowania terenu, reguluja (odpowiednio do okrelonego
przeznaczenia) wiasciwe przepisy budowlane oraz inne przepisy prawa iNorm Polskich, na etapie
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, w oparciu o skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

4} Realizacia wymogow dotyczacych ochrony ludnosei, obronnosci cywilnej iochrony przeciwpozarowe]
nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) W zakresie ochrony przeciwpozarowsj i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig;

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przez
istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyprzedzajacg lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéow w zakresie ilosci ijakosel wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

c) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewneirzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

d) drogi pozarowe do istniejgee} i projektowane] zabudowy musza spelniaé warunki okre§lone w przepisach
szczegdlnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wprowadzenie obowigzku ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaZnikanti i parametrami
ustalonymi w planie, przy zastosowaniu zasady, Zze obiekty o funkcji mieszkalnej sytuowane sg w pasie terenu
przylegajacym bezposérednio do drogi publicznej, wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego, tworzac pierwsza linie
zabudowy. Zasada ta dotyczy takze dzialek na ktorych przewiduje sie obiekty o funkcji ustugowej. Sytuowanie
w drugiej ikolejnej linii zabudowy dotyczy pozostalych obiektéw wchodzgeych wskiad zabudowy
zagrodowej, badZ jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow szczegblnych oraz urzadzen towarzyszgcych tej
zabudowie. Sytuowanie obicktéw w sposob wykluczajacy do niezbgdnego minimum wycinki drzew i krzewow,
na zasadach regulowanych przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezpoérednio przy granicy dziatki budowlanej w zabudowie bliZniaczej,
badz bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dzialki budowlanej jezeli jej front nie przekracza 18,0 m
w zabudowie jednorodzinne z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz 20,0 m dla pozostale] zabudowy.
Dotyczy to takze nieruchomosci dla ktérych zachowanie odleglo$ci wymagane]j przepisami szezegdlowymi jest
niemozliwe ze wzgledu na istniejgcy stan zabudowy, atakze stan wiasnosci powstaly przed dniem
obowigzywania ninigjszego planu, badZ otakim usytuowania przesadzono prawomocny decyzja
administracyjng, wydang przed dniem obowigzywania planu;

3) zakaz realizacji obiektéw z dachem asymetrycznym, i uskokowym (nie dotyczy to przypadkéw przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektu, w ktérym wystepujy juz zakazane cechy zabudowy i zachodzi koniecznoéé
nawigzania projekiowanego zakresu inwestycyjnego do istniejgcych cech zabudowy, zgodnego z przepisami
szezeghinymi;

4) nakaz wycofania stalych ogrodzen wglab dziatki, polozonej przy drodze publicznej na odleglosé
umozliwiajgca dokonanie jej przebudowy do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, dla danej
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kategorii drogi. Dopuszezenie wycofania ogrodzen w glgb dziatki w celu ochirony istnicigeego zadrzewienia
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych. Preferencjg od strony drog ogrodzenia azurowego,

5) zakaz umieszczania reklam na urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni. Dopuszczenie
rozmieszozenia reklam, a takze znakow drogowych oraz znakow, tablic izwiastunéw dopuszczonych przez
miejski system informacji przestrzennej lub stanowigcych informacje turystyczng w formie:

a) wolnostojacych nosnikow przy czym max. wysokosé no$nika ztablica nie moze przekroczy¢ 6,0 m,
a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekroczyé 10,0 m2, zwyjatkiem Scian szczytowych
wykorzystywanych w calosci przez jedng kompozycje plastyczna,

b) znakdw i szyldow oswietlonych wylacznie dwiattem o stalym natgzeniu - wyklucza sig stosowanie znakdw
Swietlnych pulsujacych lub rachomych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, abowiazujg nastepujgce zasady:

1) Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Nadnidziatiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktdérego
warunki ochrony zostaty okredlone Uchwata Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewddziwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r. w sprawie Nadnidzianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, (Dz. Urz. Woj. Swicet,
zdnia 25 listopada 2014 r. poz. 3156). Na terenie Nadnidziaiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja nastepujgce dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ochrona duzych komplekséw lesnych dla zachowania réznorodnosei biologicznej lasu;
b} szezegdlna ochrona ekosystemow | wyjatkowo cennych krajobrazow;

¢) zachowanie naturalnych stanowisk roglinnogei kserotermicznej i halofitowej;

d) zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych i wodno-blotnych;

e) zachowanie twordw i skladnikéw przyrody nieozywionej.

f) na terenie Obszaru zakazuje si¢:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i migjsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, zwyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.
g) Wymienione zakazy nie dotycza:

- terendw objetych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych plandw .zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazala brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;

- terendw objetych ustaleniami projektdw plandw zagospodarowania przestrzennege lub przeprowadzona

strategiczna ocena oddzialywania na érodowisko wykazala brak znaczacego projektdw studiow
uwarankowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nepatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

- realizacii przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych procedura
dotyczaca oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

- ustalen warunkdéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw iurzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie;
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2) Rodzaj przeznaczenia wyznaczonego ustaleniami planu, nie powoduje naruszenia wymienionych zakazow
obowigzujgeych w zasiegu Nadnidziatskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonych w Uchwale
0 ktdrej mowa w pkt. 1.

3)Na obszarze objetym planem, nie wystepujg obiekty przyrodnicze, podiegajace indywidualnej ochronie
przyrody na mocy przepisow odrebnych.

4) Obszar objety planem nie znajduje sig i nie graniczy z obszarami wchodzacymi w europejska sie¢ NATURA
2000.

3) Obowigzuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych terendw, jako
powierzchni biologicznie czynnej.

2. W zakresie ochrony jakodci wéd ustanawia sig nastepujace zasady:

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasicgu Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 409 "Niecka Miechowska SE”, obowigzuje ochrona zasobdw i jakosci wod, ktorg uwzglednia si¢ poprzez
wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub réwnoczednie z realizaca inwestycji.

2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekow do gruntu iwdd
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - sciekowej, ktére
moglyby powodowaé dostawanie sig zanieczyszezen do wod i gleby.

3) Zakaz postepowania z odpadami w sposéb zagrazajgcy zanieczyszezeniem wad, gleby i powietrza,

4} Zakaz kierowania wod opadowych z terendw przedsigwziec budowlanych na dzialki sgsiednie.

3) Nakaz zbiérki odpadéw zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Gminy Kije.
3. W zakresie ochrony urzadzen wodnych:

1) W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja urzadzenia wodne w rozumieniu przepisdw szozegdlnych.
4. W zakresie ograniczania ucigzliwosdci obiektéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) Zakaz realizacii przedsigwzigd inwestycyjnych zaliczonych do moggcych zawsze znaczaco oddziatywad na
$rodowisko w rozumieniu. przepiséw odrebnych.

2) Emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalaci 1 urzgdzen nie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standarddw jakodci $rodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

1) W zakresie ochrony akustycznej ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami
odrebnynii - dla terendw MRN,U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyfnymi:

1) Obowiazujg zasady dotyczace zaopatrzenia wenergie elektryczng, budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy ilokalizacii urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji, okreslone w planie.

2) Nakaz utrzymania standarddw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujgeych site wiatru do produkeji energii.

4) Zakaz realizacji instalacji do wytwarzania energii ze Zrodet odnawialnych (energia stoneczna), o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacja instalacji do wytwarzania energii ze Zrddel odnawialnych (energia
stoneczna), do 100 kW, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 9. niniejszej uchwaty.

5) Nakaz stosowania posiadajacych odpowiednie atesty no$nikow energii, do egrzewania pomieszczen.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy, Na obszarze objetym palnemu ustala sig:

1) Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, a takze dla zabudowy jednorodzinne; z ustugami wbudowanymi
i wolnostojacymi, jako minimalng wielko§¢ powierzchni dzialli budowlanej, powstatej w wyniku
dekonywanego podziatu geodezyjnego nieruchomosei gruntowych - 800 m2,
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2) Dla obiektéw ustugowych ~ wolnostojgcych, realizowanych na wyodrebnionych funkcjonalnie dziatkach, jako
minimalng  wielko§¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstalej w wyniku dekonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomoscei gruntowych - 600 m2.

3) Szerokosé frontowej czedel dziatki, wydzielane) w wyniku dokonywania podziatu nieruchomosei gruntowych -
min. 20,0 m. dla zabudowy wolnostojacej i 16,0 m dla zabudowy bliZniaczej.

4} Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w pkt. 1,2,3 parametréw z tolerancia do 20% w przypadku, kiedy
uzasadnia to aktualny stan wiadania, bgdZ eliminuje podziat skutkujacy ograniczeniem wartodci uzytkowych
sgsiednich nieruchomoéci, zgodnie z przypisanym planem przeznaczeniem,

5) Kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110 0.

6) Parametry dzialek okreslone wpkt. 1,2,3 nie dotycza powierzchni dzialek stuzacych powickszeniu
nieruchomosel sgsiedniej, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomodciami, uregulowaniu spraw
wiasnosciowych zwigzanych zistniejacg zabudows, atakze dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacii
inwestycji celu publicznego, drdg wewnetrznych, dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych.

7) Wymég dotyczacy parametréw dziatki okreslonych wpkt 1,2,3, nie wyklucza mozliwosci realizaci
przedsiewzied inwestycyjnych, majacych na celu uzupelnienie i utrzymanie istniejgeej zabudowy powstalej na
mocy prawomocnej decyzji administracyjnej, atakze nie wyklucza zabudowy dziatek niezabudewanych,
wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowigzywania niniejszego planu pod warunkiem, ze istniejgce
parametry dzialki umozliwiajg ich zabudowe oraz zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
z zachowaniem wymogdw przepiséw szczegdlnych.

a) Powierzchni dziatki budowlanei 40%;
b) Wskaznik intensywnosci zabudowy: max: 1,2, min: 0,1;

¢) Odlegtoéé obiektdw budowlanych od krawedzi jezdni oznaczono wczgsci graficznej planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy.

8) Ustala si¢ nastgpujace cechy zabudowy w zakresie gabarytdéw i formy architektonicznej:

a)Dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ushugowej, ustugowej oraz obiektéw majacych zwigzek
z dziatalnodcig agroturystyczna, maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m;

b) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie jednorodzinnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
do 6,0 m;

¢) Dla zabudowy gospodarczej, garazowej iobiektéw wchodzacych w skiad zabudowy zagrodowe] wtym
obiektow stuzacych produkeji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywezemu, maksymalna wysoko$é
zabudowy — do 9,0 m;

d) Dachy dwu, cztero 1 wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale 25-500 dla obiektéw mieszlkalnych,
ustugowych 1 zwigzanych z dziatalnoscig agroturystyczng oraz 15-500 dla obiektow garazowych,
gospodarczych, obiektdow stuzgeych produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywezemu. Dopuszeza
sie inne formy zwieficzenia inachylenia potaci dachowych w przypadkach przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy obiektu, wcelu harmonijnege izgodnego =z przepisami szczegblnymi  nawigzania
projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejgcych cech zabudowy, oraz jednospadowe przy
sytuowaniu obicktu bezposrednio przy granicy;

e) Zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym;

f) Dopuszcza sie realizacje stropodachéw uzytkowych w formie taraséw;

g) Dopuszeza si¢ doswietlenie budynkow z zastosowaniem dachowych okien potaciowych;

h) Maksymalny udziat tacznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

i) Minimalny udzial procentowy powierzchni bo logicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej 40%;

1) Wskaznik intensywnodci zabudowy: max: 1,2 min: 0,1,

kY Odlegloéé obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni oznaczono w czesei graficzne planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy;
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1) Pokrycia dachu - dachéwki, rozne materiaty o fakturze dachowek, blachy ptaskie, w kolorze czerwieni brazu,
grafitu z ich odcieniami;

m) Sciany budynkéw — zakaz stosowania ok}adzin typu siding, blacha falista, trapezowa.
§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci.

1} Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych scalen i podzialéw nieruchomoséel, w rozumieniu przepisach
odrebniych,

2) Podziahu nieruchomosdci nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomeosciami.

3) Ustala sie, ze glownym wyznacznikiem parametrow wydzielanej dziafld jest jej powierzchnia iszerokosé
frontowej czesci, okrestone dla ustalonego przeznaczenia w §8 pkt 1 i 3 niniejszej uchwaty.

4) Odstepstwo od parametréw ustalonych planem moze mie¢ wowczas, jezeli podzial ma na celu powigkszenie
nieruchomosci sasiedniej, reguluje granice miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, uregulowanie spraw
wlasno$ciowych zwiazanych z istniejgca zabudowa, ktdra to informacia musi znaleZé sig w sentencji decyzji
podzialowej.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkOow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uZzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy w zakresie wykraczajacym poza uwarunkowania
realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach szczegdlowych planu, odnoszacych sig do okreslonego przeznaczenia

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1} W granicach obszary objetego planem nie sg projektowane drogi publiczne. Obstugujacy uktad komunikacyjny
stanowi droga publiczna polozona poza obszarem opracowania, ktérg tworzy droga o kategorii gminnej klasy
lokalnej, oznaczona informacyjnie w czgsel graficznej symbolem — KZ,

2) Dojazd do dziatek budowlanych:

a) bezposrednio z drogi publicznej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdéw indywidualnych
i publicznych, ktére winny speiniaé parametry techniczne okreslone w przepisach odrgbnych;

b) za posrednictwem istniejacych drogi wewnetrznej, lezacej poza obszarem opracowania;

¢) za podrednictwem projektowanych drég wewngtrznych o przebiegu niewyznaczonym w rysunku planu,
o szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m,

d)za posrednictwem projektowanych ciggdw pieszo-jezdnych, dojazdéw o przebiegu niewyznaczonym
w rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m, przy obstudze 1-5 dzialek,

¢) za posrednictwem drogi stuzebnej,

) wszystkie whaczenia do drogi publiczne] zgodnie z wymogami przepisdw szczegdlnych,

g} dia nowo wydzielonych drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych o nieprzelotowym zakoficzeniu nalezy
przewidzieé plac do zawracania samochoddw, ktéry winien mie¢ promien nie mniejszy niz 9,0m lub ksztatt

kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 % 12,5 m. W przypadku zaliczenia drogi do drog
pozarowych, plac do zawracania powinien mie¢ wymiary nie mniejsze niz 20,0 x 20,0 m,

hY odleglosé obiektoéw budowlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej, oznaczono na rysunku planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 8,0 m,

i} plan nie wyznacza wyodrebnionych funkcjonalnie miejsc parkingowych i postojowych,

j) ustala sie, ze niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, wiym réwniez miejsc postojowych dla  samochoddéw, zktérych korzystajgs  osoby
niepetnosprawne, musi by¢ zapewniona w ramach dzialki budowlanej, wyznaczonej dla skonkretyzowanego
zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia. Uzasadnienie potrzebne] ilodel miejsc
postojowych i parkingéw musi byé czescig projektu zagospodarowania terenu lub dziatki, stanowiacego
integralng czeéé projektu budowlanego, przy zalozeniu, Ze dla terendéw oznaczonych symbolem MRN,U:

- minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wlacznie z miejscami w garazach),
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- minimum 3 migjsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni ustugowej.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw i infrastruktury technicznej.

1) Obszar objety planem w ukfadzie docelowym obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie scickow bytowo - gospodarczych, odprowadzenia wod opadowych oraz $ciekdéw deszezowych,
zaopatrzenia w gaz, energie elekiryczng oraz sie¢ telekomunikacji — =z istniejgcych i sukcesywnie
rozbudowywanych systemdéw uzbrojenia wiejskiego, znajdujacych sie poza obszarem opracowania, na
warunkach okres$lonych przez ich zarzadcow,

2} Elementami sktadowymi systemu infrastruktury techniczne] sg istniejgce sieci przebiegajace w pasie
drogowym, przylegajacym bezposrednio do obszaru objetego planem, lecz polozone poza obszarem objetym
planem oraz w czesci w jego zasiegu, do ktérych nalezy rozdzielcza sie¢ wodociggowa wody pitnej, zasilana
z komunalnego ujecia wody, istnicjacego poza granicami obszaréw objetych opracowaniem (sofectwo Gorki),
o przebiegu uwidocznionym na mapie i oznaczona symbolem — wo 160PE i wo 40PE.

3) Do czasu rozbudowy systemdw gminnych o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie umozliwiajacym dokonywanie
przylaczen projektowanych obiektdw, ustala sie nastgpujace zasady w zakresie:

a) Zaopatrzenia w wode - lokalizacje lokalnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych w tym zakresie,

b) Odprowadzania $ciekéw - lokabizacje bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekle, badz
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, na zasadach okreélonych w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

¢} Odprowadzania wéd deszczowych iroztopowych - powierzchniowe, wtdrne wykorzystania wod
deszczowych. Wody opadowe | roztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi przed
wprowadzeniem do $rodowiska winny odpowiadaé wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych.

d) Zaopatrzenia w energie elektryczng - zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw na obszarze objetym
planem z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez istniejace stacje transformatorowe oraz sieé
rozdzielczg niskiego napiecia na warunkach jej zarzadey.

e) Zaopatrzenia w energie cieplng - realizacja indywidualnych Zrédla ciepta z paleniskami na paliwa
niepowodujace  przekroczenia  dopuszczalnych  norm  zanieczyszezenia  powietrza;  stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

) Zaopatrzenie w zakresie lacznodet publiczne] - obstuga abonentéw telefonicznych na obszarze opracowania
z istniejacego systemu telekomunikacyjnego obstugiwanego przez centralg telefoniczng w Kijach. Istniejaca
sie¢ itacza telefoniczne do zachowania, z mozliwodciz jej modernizacji irozbudowy w zakresie
wynikajagcym z potrzeb eksploatacyjnych. W obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbednej do
$wiadezenia ustug telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, ktéra moze
obejmowaé sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe
podziemne zelementami skladowymi jak szafki dostgpowe wolnostojace w sposob nienaruszajacy
podstawowego przeznaczenia terenu.

4y Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé ibudowaé z uwzglednieniem potrzeb imozliwosci
przylaczenia okreslonej w planie istniejacej i projektowanej zabudowy. W obszarze objetym planem mieszczg
sie nieuwidocznione w czesci graficznej planu rezerwy terenowe dla przebiegu wszystkich sieci infrastruktury
technicznej oraz pod urzadzenia z nimi zwiagzane, co oznacza, ze ich realizacja na zasadach okreslonych
w przepisach szezegdlnych, nie stanowi naruszenia ustalen planu.

5) Stacie transformatorowe mogg byé lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem
niepowodowania naruszenia rozwiazafi przestrzennych, wynikajaeych zustaled planu oraz wymogdw
przepiséw szezegblnych.

6) Ustala sic obowigzek podfaczenia do istniejacych systeméw infrastrultury technicznej, bez wzgledu na
istniejace na dzialce urzadzenia lokalne wykonane przed realizacjg tych systemow. Ustala sie mozliwodé
realizacji sieci telekomunikacyjnej sfuzacej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, do ktdrej
majg zastosowanie postanowienia przepiséw szczegolnych.

7y Lokalne urzadzenia w zakresie infrastruktury techniczne] wymienione wust. 3 winny by¢ projektowane
irealizowane przy zastosowaniu wlasciwych technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych,
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srodowiskowych i geotechnicznych gruntu iz zachowaniem wymogdw przepisoéw szczegdlnych majgcych
odniesienie do poszezegdlnych rodzajow urzadzen.

8) Dopuszcza sie moziiwosé przebudowy istniejacych urzadzerh w zakresie infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.

9) Dopuszeza sie realizacje instalacji do wytwarzania energii ze Zrédel odnawialnych - energia stoneczna, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, dla pokrycia potrzeb wtym zakresie indywidualnych gospodarstw domowych,
jezeli ich lokalizacja nie bedzie eliminowaé realizacji obiektéw o funkeji podstawowej przewidziane] w planie.
Rezerwy energii elektryczne] wytworzonej w mikroinstalacjach oraz malych instalacjach, nie wykorzystane na
wlasne potrzeby, maga by¢ przekazywane do sieci dystrybucyjnej , na zasadach okreslonych ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédlach energii.

§ 13. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow,

1. Dla obszaru objetege planem, nieustala sig fymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w planie, tereny pozostaja dotychezasowym uzytkowaniu.
§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

. W zwigzku ze wzrostem wartoséci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie oplate z tytulu
wzrostu wartodei nieruchomosci, wynoszacg 2%- dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZAQE TI,BREN(')W WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI STOSOWNIE DO OKRESLEN WYMIENIONYCH W §2 UST. 1 NINIEJSZEJ
UCHWALY.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — MRN,U obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna w rozumieniu przepiséw szezegdblnych oraz
zabudowa ustugowa, wraz zobiektami iurzadzeniami majacymi zwigzek funkcjonalny 2z wyznaczonym
przeznaczeniem. W zabudowie zagrodowe] takze - obiekty majace zwigzek z dziatalnoscia agroturystyczng oraz
obiekty stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywezemu, lecz w zakresie nie zakwalifikowanych
do mogacych znaczaco oddzialywaé stan §rodowiska w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nie ustala si¢ dominacji
dla zadnego z wyznaczonego dla wymienionego terenu, przeznaczenia. Uslugi moga by¢ realizowane lacznie
z zabudowg jednoredzinng i zagrodowa w ramach jednej dziatki lub na wyodrgbnionych przestrzennie diakach,
w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytulem prawnym do dziatki. Ustugi publiczne i komercyjne w formie
obiektéw  wolnostojacych  lub  wbudowanych  w kubatore  budynkéw  oinnej]  funkeji, w zakresie
nie zakwalifikowanych do moggeych zawsze pogorszy¢ stan $rodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwaky. Na calym obszarze mozliwa
realizacja elementow infrastruktury technicznej wrozumieniu §4 ust. 2 pkt 29 niniejszej uchwaty, Istniejgca
zabudowa o innym przeznaczeniu do utrzymania w rozumieniu okreslenia zawartego w §4 ust, 2 pkt. 27,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na zasadach okreélonych w §6 ustalen ogdlnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - warunki ochrony zgodnie z §7 ustalen
ogdlnych.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym: linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Obowigzuja ustalenia ogolne okrelone w §8 niniejszej
uchwaty w zakresie przypisanym dla okredlonego przeznaczenia. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
wynoszgea 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnegj oznaczone] informacyjnie w czgdci graficznej symbolem - KZ.

5. Szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosdci - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
zawartymi w §9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych zawartych w §11 niniejszej uchwaly.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastrukiury technicznej - wg ustaled w §12
niniejszej uchwaly.
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8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ustalen ogdInych.

Rozdziat 4. .
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE.

§ 16. Obszar objety zmiana planu polozony jest w zasiggu gruntéw rolnych IV, V, VI klasy bonitacyjnej, dla
ktorych zgodnie z postanowieniami ustawy z3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych
(Dz. U. 22015 r., poz. 909 ze zm.), nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kije.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Celem opracowania zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije dla obszaru
w granicach administracyjnych solectwa Hajdaszek, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, jest
zmiana dotychczasowego przeznaczenia terendw. Zgodnie z brzmieniem art. 3 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wiasnych gminy. Dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Kije dla zmiany obejmujacej zgodnie
z zakgcznikiem graficznym obszar w granicach administracyjnych solectwa Hajdaszek, obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwala Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach z dnia 16 lipca
2004 roku (Dz. Urzed. Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 2004 roku Nr 208, poz. 2758), wraz ze zmianami tego
planu przyjetymi Uchwatami Rady Gminy w Kijach Nr XVI/134/04 z dnia 30 wrzesnia 2004 roku (Dz. Urzed.
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 2004 roku Nr 208, poz. 2759) oraz Nr X1/80/11 z dnia 9 listopada 2011 roku
(Dz. Urzed. Wojewodztwa Swietokrzyskiego z 2012 roku, poz. 627). Regulacja ta wymaga rewizji w zakresie
zakazu zabudowy z uwagi na polozenie w terenach zalewowych. Interwencja mieszkaficéw wskazuje, ze obszar ten
nie ulega okresowym podtopieniom w skali uzasadniajacej zakaz zabudowy i znajduje si¢ w dogodnym potozeniu
komunikacyjnym. W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany planu we wskazanym zakresie
jest konieczne i w pelni uzasadnione.

Z up. Woita

Z up. Woijta
mgr Ryszard Kusak
jowny specjalista ds. planowania

estrzennego i gospodarowania
nieruchomosciami
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