Zarzadzenie Nr 49/2019
Wojta Gminy Kije
z dnia 25 czerwca 2019 roku

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2019 — 2021”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2019 roku poz. 506), art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 roku poz. 2204 ze zm.), zarzadzam co nastepuje:

§1
Przyjmuje sig ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2019 — 2021, stanowiacy

zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki, Infrastruktury, Rolnictwa

i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.







Zatacznik do Zarzadzenia Nr 49/2019

Wojta Gminy Kije z dnia 25 czerwca 2019 roku
w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomoéci na lata 2019 — 2021~

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2019 — 2021



I. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2018 roku poz. 2204 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wilasno$ci gminy i nie =zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Kije gospodaruje Wojt Gminy Kije, w szczegdlnosci
poprzez:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnianie wyceny tych nieruchomosci,

3) sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci do zasobu,

6) wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

7) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych spraw rzeczowych na nieruchomoscei, o zaplatg nalezno$ci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uZyczenia, o stwierdzenie
nabycia wlasno$ci nieruchomos$ci przez zasiedzenie, sktadanie wnioskéw o zalozenie ksiag
wieczystych na nieruchomo$ci Gminy Kije oraz o wpis w ksigdze wieczyste;.

Wojt Gminy Kije gospodaruje zasobem nieruchomoséci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
kierujac si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjq zadan publicznych.
Gospodarowanie nieruchomoéciami (w kontek$cie gospodarowania zasobami) jest zorganizowanym
procesem: podejmowania czynnos$ci faktycznych zmierzajacych do osiagnigeia mozliwie najlepszego
(optymalnego) pozytku z nieruchomosci, realizacji przyjetych plandw i programéw, optymalnego
zarzadzania ograniczonymi zasobami nieruchomosci, wykonywania zadan szczegotowych zwiazanych
z biezacymi potrzebami, w tym tagodzenia konfliktéw przestrzennych, racjonalnego inwestowania w
nieruchomoéci, stosowania odpowiednich narzedzi oceny i nadzorowania realizowanych czynnoéci
oraz podejmowania innych niezbednych dziatan dotyczacych nieruchomosci, ktorych celem jest
realizacja i wykonanie zadan wynikajacych z racjonalnych przestanek.

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 roku poz. 2204 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2) prognozg dotyczaca:
a) udostg¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,



¢) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy,
d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomoéci gminy,
3) program zagospodarowania nieruchomoéci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci nakresla jedynie gtéwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomo$ci rozstrzygnigeia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku aktualizacji
niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz nieruchomoéci oddanych w
uzytkowanie wieczyste. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych na 2019 rok, 2020 rok i 2021
rok, w formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny oraz w
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

I1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NIERUCHOMOSCI
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Wyszezegolnienie fowierzehniasy(ha)

EStanunadzien 31 maja 20191

1. |Powierzchnia gruntéw bedacych w wieczystym 1,1557 ha
uzytkowaniu

2.  |Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy 20,8675 ha
Kije

3. |Powierzchnia gruntow bedaca w zasobie oddanym 1,8035 ha

w trwaly zarzad

Grunty bedace w dzierzawie 5,0485 ha

Grunty oddane w uzyczenie -

Powierzchnia gruntéw bedaca w zasobie gminy:

uzytki rolne (grunty orne, taki, pastwiska itp.) 63,4638 ha
tereny zielone (lasy, zadrzewienia) 12,3304 ha
tereny przemystowe 3,2344 ha

tereny zabudowane 10,9590 ha
tereny komunikacyjne (drogi, tereny pod drogi, 190,3678 ha

tereny kolejowe)

Grunty gminne ogélem (pozycja nr 6) 280,3554 ha




III. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kije w latach 2019 — 2021 bedzie nastgpowato
poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizng,

2) komunalizacje — nabycie wlasnosci nieruchomoéci z mocy prawa lub na wniosek na podstawie
ustawy z dnia 10 maja 1990 roku — przepisy wprowadzajgce ustawg o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990r. Nr 32 poz. 191 ze zm.),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw
miedzy innymi pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracjg publiczna (Dz. U. z 1998 roku Nr 133 poz. 872
ze zm.), na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 roku poz. 2204 ze zm.), na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1474 ze zm.),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych oraz
nieruchomodci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Kije z mocy prawa. Przewiduje sig, ze w
wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci w okresie
obowiazywania planu, powierzchnia gruntéw zwigkszy sig. Trudno jednak okresli¢ o ile, poniewaz
uzaleznione jest to od wielu czynnikdéw, miedzy innymi od czasu trwania postgpowan prowadzonych
przez Urzad Wojewodzki oraz sady.

2. Prognoza dotyczgca udost¢pniania nieruchomosci Gminy Kije

2. 1. Zbycie nieruchomosci

Zbycie nieruchomosci odbywad sie bedzie w formie przetargéw, a takze w drodze
bezprzetargowej. Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomoéci gminne niezbgdne dla realizacji zadan wtasnych gminy.

2. 2. Oddanie w dzierzawe

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2019 — 2021 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw. Laczna powierzchnia gruntow oddanych
w dzierzawe wynosi 5,0485 ha.



2. 3. Oddanie w najem
Gmina Kije posiada 15 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe. W latach 2019 — 2021 nie

przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastapi¢ poprzez
zawarcie lub rozwiazanie umowy najmu lub sprzedaz lokalu.

2. 4. Uzyczenie
Grunty Gminy Kije dotychczas nie zostaly oddane w uzyczenie.

2. 5. Uzytkowanie
Gmina Kije nie posiada gruntdéw, ktore objete sa umowa uzytkowania.

IV. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze wydatki zwiazane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa ok. 25 000 zt / rocznie.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

a) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosei i
wszelkiego rodzaju ekspertyz,

b) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz ogloszen o
przetargu,

c) ustugi geodezyjne zwiazane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych,

d) koszty zakupu wypisow i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkow,

e) koszty zakupu wypisow z ksiag wieczystych,

f) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych,

g) koszty zaswiadczen i optat skarbowych.

Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dziatek. Ewentualne koszty zakupu dziatek beda
okreslane w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysokos$¢ wydatkdéw bedzie zalezna od kwot
zaplanowanych w uchwale budzetowej. W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych
zakupow, nabycia mozliwe bgdzie w przypadku przesunigcia $rodkdéw na wyzej wymienione zadania,
w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.

W latach 2019 — 2021 Gmina Kije planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci grunty pod
poszerzenie drog w drodze odszkodowania.

W latach 2019 — 2021 wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu uzaleznione
beda od wysokosci $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w uchwatach budzetowych na
kolejne lata. Niemniej jednak, zgodnie z zasada budzetowania, mozna zatozy¢, iz wydatki na kolejne
lata bedg zachowane co najmniej na tym samym poziomie.



V. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGNIETYCH Z OPLAT UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, TRWALEGO ZARZADU ORAZ NAJMU I DZIERZAWY

Analizujac poprzednie lata, dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
przedstawialy si¢ nastepujaco:
a) brak wptywow z optat z tytutu trwatego,
b) dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych ok. 84 300 zi,
c) wplywy z tytutu dzierzaw ok. 115 700 zt,
d) wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego ok. 4 900 zt.

W latach 2019 — 2021 uzyskany dochod ulegnie zmianie w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 916). Kwota wptywu bedzie
uzalezniona od intensywnosci procesu uiszczania jednorazowych oplat przeksztalceniowych, a takze
od sprzedazy praw wiasnosci do nieruchomo$ci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym,
zawierania umow dzierzawy, najmu oraz aktualizacji optat uzytkowania wieczystego.

Forma trwalego zarzadu dotyczaca nieruchomo$ci Gminy Kije odnosi si¢ jedynie do placowek
oswiatowych, gdyz tylko one sa samorzadowymi jednostkami organizacyjnymi Gminy Kije
nieposiadajacymi osobowosci prawnej. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 roku o
finansowaniu zadan oswiatowych (Dz. U. z 2017 roku poz. 2203 ze zm.) placowki oSwiatowe sg
zwolnione z optat miedzy innymi z tytutu trwalego zarzadu zajetych na dziatalno$¢ oswiatowa.

W latach 2019 — 2021 planuje si¢ utrzymanie wpltywow z tytutu gospodarowania zasobem Gminy
Kije na podobnym poziomie jak w 2018 roku, z wylaczeniem wpltywow z oplat za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci, gdyz czg$¢ uzytkownikow wieczystych skorzysta
z prawa opflaty przeksztalceniowej jednorazowe;j.

PROGNOZA DOCHODOW

2019 021
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116 000 zt

1. [Dzierzawa 10,00 ha | 116 000 zt | 10,00 ha 10,00 ha | 116 000 zt

2. [Najem 12 lokali | 84300zt | 8 lokali 83 100 zt 8 lokali 83 100 zt

3. |Trwaly zarzad 1,80 ha - 1,80 ha - 1,80 ha -

4. |Uzyczenie 2,27 ha - 2,27 ha - 2,27 ha -

5. |Uzytkowanie 1,15ha 4 900 zt 0,89 ha 4 600 zt 0,89 ha 4 600 zt
wieczyste

6. |Sprzedaz 2,00 ha 50 000 zt 2,00 ha 50 000 zt 2,00 ha 60 000 zt
nieruchomosci




VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY KIJE

Program zagospodarowania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu gminnego na lata
2019 — 2021 opierad sig bedzie na okresleniu celow gospodarowania oraz propozycji ich realizacji:

Clele

gospodarowan 14

Uzyskiwanie Sprzedaz, najem, Priorytet Dochod

dochodow z dzierzawa, oplaty z tytutu ok. 250 000 zt
uzytkowania wieczystego i
trwatego zarzadu

nieruchomosci
celem realizacji
zadan wlasnych

gminy
2, Pozyskiwanie Zamiana — mozliwos¢ Wazne Warto$¢ przejetych
nieruchomosci do | wykorzystania nieruchomosci
zasobu pozyskanych ok. 10 000 zt
nieruchomosci w latach
nastepnych
3. Realizacja celow | - Wywlaszczenia w trybie Wedhug Wydatki na
publicznych ,»Specustawy drogowej” w zgtaszanych | odszkodowania za

celu butr:lou'/y, moE:lernizacji, potrzeb przez wywlaszczone grunty
remontow itp. drog beda okreslane

powiatowych jedTlOStkT indywidualnie na
OrgantzacyIne | podstawie operatow

- Dokonywanie SHULY szacunkowych

niezbednych naktadéw na sporzadzonych przez

nieruchomosci gminne IZECZ0ZNnawce

wpisane do rejestru majatkowego

zabytkow - ochrona dobr

kultury i przyrody Wydatki na cel ochrony

dobr, pomocy

- Pozyskiwanie oraz spolecznej oraz o$wiaty

utrzymywanie okreslany bedzie wedlug

nieruchomosci na cele zglaszanych

zwigzane z pomocg zapotrzebowan przez

spoteczng jednostki

- Pozyskiwanie oraz Wydatki realizowane

utrzymywanie beda w ramach Srodkow

nieruchomoéci na cele finansowych

Zzwigzane z oSwiata i zabezpieczonych w

edukacja budzecie gminy




W ramach realizacji wskazanych celow moga wystapi¢ koszty przygotowania nieruchomosci do ich
udostepnienia lub utrzymania zwiazane z:
a) dokonania podzialow, rozgraniczen, wznowien granic,
b) zlozenia wnioskow do projektow planéw zagospodarowania przestrzennego,
¢) okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (w przypadku braku planu),
d) wylaczenie z produkgji rolniczej,
e) uregulowania zapisow w ksiggach wieczystych,
f) wspotpraca z innymi organami w celach optymalnego, zagospodarowania nieruchomosci,
g) ogloszenia prasowe, internetowe, reklama itp.
Jednakze wydatki te bedg realizowane w ramach przyznanego budzetu na dany rok.

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Kije w latach 2019 — 2021 odbywac sie bedzie
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, z
uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej i realizacja zadan publicznych. Dopuszczalna jest
zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci na podstawie
decyzji Wojta Gminy Kije. Oddanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastgpowac
bedzie w formie umowy. Zwigkszanie lub udostgpnianie zasobu Gminy Kije odbywaé sie bedzie
zgodnie z dziatem III niniejszego planu oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu na lata 2019 — 2021 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych umow najmu i dzierzawy. Nieruchomosci, ktore beda przedmiotem
zainteresowania 0sob beda zbywane, oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie pod warunkiem, ze
nie bgda przewidziane do realizacji zadan wlasnych gminy.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kije nakre$la i przedstawia
jedynie glowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do
kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigeie o sposobie, formie i warunkach jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie, biorac pod uwagg aktualne uwarunkowania prawne i ekonomiczne. Realizacja
programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowala zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa oraz zapisami w uchwale
budzetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych.



