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UCHWALA NR XXVI1/229/17
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 7 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych solectwa Umianowice.

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. z2015r. poz. 1515ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w nawigzaniu do Uchwaly Nr
VII/96/2015 Rady Gminy w Kijach z dnia 21 pazdziernika 2015r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kije”,
przyjetego Uchwatla Nr XIV/115/12 Rady Gminy Kije z dnia 30 marca 2012 r. z pdzniejszymi jego zmianami,
Rada Gminy w Kijach uchwala: zmiang Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kije, uchwalonego Uchwata Nr XIV/123/04 Rady Gminy w Kijach, z dnia 16.07.2004 r. (Dz. Urzgd. Woj.
Swiet. z 2004 r. Nr 208, poz. 2758 z poézn. zm.), obejmujaca obszar potozony w granicach administracyjnych
sotectwa Umianowice, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§1.
1. Plan sktada si¢ z cz¢sci tekstowej 1 graficznej:
1) Cze¢s¢ tekstowa stanowi - tre$¢ niniejszej uchwaty.

2) Cze$¢ graficzng stanowi - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, w granicach obszaru okreslonego
Uchwatg Nr VII1/96/2015 Rady Gminy w Kijach, z dnia 21 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia przedmiotowej zmiany, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) Zatgcznik Nr 2 - ktérym jest rozstrzygnigcie Rady Gminy Kije o sposobie realizacji, inwestycji zapisanych
w planie, w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania.

2) Niniejsza uchwata nie zawiera zalacznika, stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,
gdyz nie zostaly one wniesione do projektu planu w wyniku wylozenia do wgladu publicznego.

3. Plan obejmuje odrebne opracowania, stanowigce materialy planistyczne, niepodlegajace uchwaleniu t.j.:
1) Prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen planu.

2) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uzasadnienie w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
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1. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 ustawy plan okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
2. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 3 ustawy plan ponadto zawiera ustalenia dotyczace:
1) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

3) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia tekstowe zawierajace okreslenia wymienione w ust.1, zostaty ujete w formie:

1) Ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, dotyczacych catego obszaru objetego
planem,

2) Ustalen szczegdétowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, dotyczacych poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

4. Linia rozgraniczajaca tereny dla ustalonego planem przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, zostata
okreslona w rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2.

5. Ustalenia tekstowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 12 oraz ustalenia graficzne, o ktérych mowa w §1
ust. 1 pkt. 2, stanowia cato$¢ obowigzujacej zawarto$ci planu, ktorych interpretacja dokonana w uktadzie
kompleksowym, przesadza o przeznaczeniu, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz o sposobie
zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu, polozonego w obszarze objetym planem, stosownie do
postanowien art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. W rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2, ustalenia przedstawione w formie oznaczen
graficznych sa obowiazujace w zakresie:
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1) granic obszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) zasiegu strefy ochrony szczeg6lnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

5) formy przeznaczenia i zagospodarowania terendw wewnatrz linii rozgraniczajacej, oznaczonych symbolem
literowym, wymienionych w §5 ust. 1 niniejszej uchwaly.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 2, majg charakter
informacyjny.

§ 4.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2016 1., poz.778 ze zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale bez pelnego okreslenia jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte Ww przepisach prawa miejscowego iprawomocnych
decyzjach administracyjnych;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg czes$¢ tekstowa i rysunek planu, stanowigcy zatacznik
graficzny Nr 1;

3) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem literowym badz liczbowo-
literowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w rysunku planu, wydzielajaca
teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, obowiazujaca w osi jej oznaczenia
graficznego;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne okreslone planem oraz dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej, spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, stosownie do ich ustalonego
przeznaczenia, przy zachowaniu procentowego udziatu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej oraz odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

7) parametrach dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ jej powierzchni¢ i szerokos$¢ frontowej czesci
dziatki, ktory tworzy pas terenu od strony drog publicznych iwewnetrznych, wyznaczony linig
rozgraniczajaca;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia techniczne, drogi wewnetrzne,
parkingi, $mietniki, garaze wolnostojace i wbudowane oraz inne obiekty pomocnicze, warunkujace
prawidtowe funkcjonowanie obiektow podstawowych i uzupehiajacych;

9) ustugach lub obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach iurzadzenia stuzace do dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi débr materialnych;

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi finansowane ze $rodkéw niepublicznych,
nastawione na zysk, stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu osob fizycznych, spotek,
przedsigbiorstw ustugowych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze §rodkéw publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wtadz
panstwowych, samorzadowych, organizacji spotecznych, zwigzkow religijnych, itp.;
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12) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna, dojazd lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

13) pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi pas terenu,
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz do ruchu pieszego wraz zjezdnia, obiektami
inzynieryjnymi, zatokami postojowymi, chodnikami, §ciezkami rowerowymi, urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem ruchu, urzadzeniami odwadniajgcymi oraz infrastrukturg techniczna;

14) stuzebnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpno$¢ gruntowa do przejazdu, przechodu lub
uzbrojenia technicznego, potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi wieczystej;

15) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstluge komunikacyjng terendw inwestycji
przez dostep do drogi publicznej,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktorymi nie mozna sytuowa¢ budynkoéw (nadziemnych ipodziemnych cze$ci obiektéw kubaturowych)
w projekcie zagospodarowania dziatki, odnoszacych si¢ do nowych lub rozbudowywanych budynkow
i innych obiektow, przy czym elementy takie jak schody, okapy, otwarte ganki, daszki, tarasy, wykusze,
balkony oraz inne niewielkie elementy elewacji, moga przekroczy¢ te linig, lecz nie wiecej niz 1,0 m od
lica $ciany;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutu poziomego wszystkich
budynkow i obiektéw kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynkoéw do
powierzchni terenu dziatki budowlane;;

20) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
na terenie dziatki budowlanej;

21) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich nadziemnych
kondygnacji budynku po obrysie $cian zewnetrznych;

22) terenie biologicznie czynnym - nalezy rozumieC teren znawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢, w szczegolnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50%
sumy tarasow istropodachow ztakg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m kw. oraz wode¢
powierzchniowg na terenie;

23) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przy wejsciu gtownym do budynku do
najwyzej polozonego punktu zwienczenia budynku, przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren
przy budynku, zagl¢bienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z wejsciem do
pomieszczen technicznych i pomocniczych, a takze sztucznie wykonanych wcieé terenowych;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, niewymienionych pod literg ,,a”°, za wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonej cze¢sci, stanowigcej element obiektu budowlanego (nie ustala si¢ wysokosci dla sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j);

24) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, aw przypadku potozenia przy dwoéch drogach publicznych lub w przypadku lokalizacji
budynku na dzialce budowlanej, nieprzylegajacej do drogi publicznej, od strony wejscia gtownego do
budynku;

25) frontowej czesci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przylegajacy do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dziatke;
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26) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
atakze funkcji obiektu, zuwzglgdnieniem przesadzen realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, zprawem do uzupeklnienia nowymi
obiektami, konserwacji, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow
W rozumieniu przepisow szczegolnych, jezeli ustalenia szczegdétowe zmiany planu nie stanowig inaczej;

27) modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, nalezy
przez to rozumiec:

a) przebudowg lub remont drogi, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

b) przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

28) elementach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iprzewody rozdzielcze:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazownicze i elektroenergetyczne oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia
techniczne, do ktorych mozliwos¢ przytaczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami
powszechnie obowigzujagcymi lub przepisami miejscowymi;

29) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace do wytwarzania ciepta
przy wykorzystaniu energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego nisko siarkowego, energii odnawialnej oraz
innych no$nikoéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisji;

30) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ushugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne;

31) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o ptaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklam¢ naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczone na rusztowaniach, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku, wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

32) zabudowa pensjonatowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca okresowemu wynajmowi pokoi
wraz z mozliwoscig wyzywienia, ktorych liczba nie moze by¢ mniejsza niz 7. Obejmowac moze pokoje na
wynajem z pomieszczeniami shuzgcymi przygotowywaniu i spozywaniu positkow dla osob korzystajacych
z takich pokojow jak i funkcje¢ odrebnego statego zamieszkania.

3.Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Przeznaczenie terenu
1) Dla terenow wydzielonych w rysunku planu linig rozgraniczajaca i oznaczonych symbolem literowym:

- UO,T — jako przeznaczenie ustala si¢ - zabudowa ustlugowa w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki
zbiorowej, rekreacji, hotelarstwa oraz dzialalnosci osrodkoéw badawczo-doswiadczalnych wraz z linig
kolei waskotorowej do wykorzystania w celach turystyczno-krajobrazowych;

- MRN,UT - jako przeznaczenie ustala si¢ - zabudowa zagrodowa ijednorodzinna, pensjonatowa
W rozumieniu przepisOw szczegoélnych oraz ustlugowa wraz z obiektami iurzadzeniami majacymi
zwiazek funkcjonalny z wyznaczonym przeznaczeniem, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

-RL4 — jako przeznaczenie ustala si¢ - tereny gk ipastwisk; Dla terenu RE4 oznaczenie literowe
uzupetnione jest cyfra 4, celem dostosowania do oznacznictwa, obowigzujacego na obszarze catej Gminy
Kije.

- KD — jako przeznaczenie ustala si¢ - droga o kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j;

- 1IKK8 - jako przeznaczenie ustala si¢ - istniejace tereny komunikacji kolei waskotorowej do
wykorzystania w celach turystyczno-krajobrazowych.
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2) Dopuszcza si¢ w caltym obszarze planu lokalizowanie takich elementow zagospodarowania terenu jak
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki rowerowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
uwzgledniajac przepisy odrgbne w tym zakresie.

3) Nieokreslone planem warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio do okreslonego
przeznaczenia) wlasciwe przepisy ustawy — Prawo budowlane oraz inne przepisy prawa i Norm Polskich,
na etapie postepowania administracyjnego prowadzonego przez organ architektoniczno-budowlany,
stosownie do skonkretyzowanego wniosku inwestorskiego.

4) Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnos$ci, obronno$ci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej
dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo§ci ijakosci wody,
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

c) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

d) drogi pozarowe do istniejacej i projektowanej zabudowy muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegolnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) wprowadzenie obowigzku ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami
1 parametrami ustalonymi w planie, przy zastosowaniu tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy, poprzez
sytuowanie obiektow o funkcji mieszkalnej iuslugowej w cze$ci frontowej dziatki tj. w pasie terenu
przylegajacym do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) sytuowanie poza frontowg cze$cia dziatki budynkéw o funkceji gospodarczej, technicznej oraz inwentarskie;j
shuzace obstudze funkcji podstawowe;;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej
jednorodzinnej, badz bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, jezeli jej front
nie przekracza 20,0 m. Dotyczy to takze nieruchomosci, dla ktérych zachowanie odlegtosci wymaganej
przepisami szczegétowymi jest niemozliwe ze wzgledu na istniejacy stan zabudowy, a takze stan wlasno$ci
powstaly przed dniem obowigzywania niniejszego planu, badz o takim usytuowaniu przesadzono
prawomocng decyzja administracyjna, wydang przed dniem obowigzywania planu;

4) zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym;

5)nakaz wycofania statych ogrodzen w glab dzialki, polozonej przy drodze publicznej na odleglosé
umozliwiajacag dokonanie jej przebudowy do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi, dla danej
kategorii drogi. Dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dzialki w celu ochrony istniejacego
zadrzewienia oraz w miejscach sytuowania bram wijazdowych. Zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen
betonowych na rzecz ogrodzen z wykorzystaniem materialdow naturalnych (kamien, drewno, cegla)
z preferencja ogrodzen azurowych;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowiazujg nastgpujace zasady:

1) Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu otuliny Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego, (dla
ktorego warunki zostaly okreslone Uchwala XLIX/874/14 Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego — Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego, poz. 3148.),

2) Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Nadnidziafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
wyznaczonego Uchwata Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada
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20141, (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz.3156zdnia 25 listopada 2014r.) w sprawie wyznaczenia
Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Na terenie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja nastgpujace dziatania w zakresie
czynnej ochrony ekosystemow:

a) ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania réznorodnosci biologiczne;j lasu;
b) szczegdlna ochrona ekosystemow i wyjatkowo cennych krajobrazéw;

c¢) zachowanie naturalnych stanowisk roslinnosci kserotermicznej i halofitowej;

d) zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych i wodno-btotnych;

e) zachowanie tworow i sktadnikoéw przyrody nieozywione;.

Na terenie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolnag, lesng, rybacka i towiecka;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

d) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych.
Wymienione zakazy nie dotyczg:

a) terenow objetych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu;

b) terenow objetych ustaleniami projektow plandw zagospodarowania przestrzennego lub projektow studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;

¢) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktoérych procedura dotyczaca
oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;

d) ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz
obiektow i urzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

3) Rodzaj przeznaczenia wyznaczonego ustaleniami planu, nie powoduje naruszenia wymienionych zakazow
obowigzujacych w zasiegu obszarow chronionych.

4) Na obszarze objetym planem, nie wystepuja obiekty przyrodnicze, podlegajace indywidualnej ochronie
przyrody na mocy przepiséw odrgbnych.

5) Caly obszar objety planem potozony jest w gtownym korytarzu ekologicznym o kodzie KPdC-4C — Dolina
Nidy, Mezoregion Ptaskowyz Jedrzejowski.

6) Na obszarze objetym opracowaniem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie
zwigzane z przewidywanym znaczacym oddzialywaniem na korytarze ekologiczne, a wprowadzenie
zabudowy iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska nie spowoduje znacznych przeksztalcen
ekologicznych.

7) Caty obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze wchodzacym w europejska siec¢c NATURA 2000:
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a) Dolina Nidy (PLH 260001) — obszary ptasie (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, Dz. U. 04.229.2313, 21 — 10 — 2004), dla
ktorego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25—
04-2014 r. w sprawie ustanowienia Planu Zadan Ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Dolina Nidy
PLB260001 (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2013 r., poz. 1477 ze zm.) ;

b) Ostoja Nidzianska (PLH 260003) — obszary siedliskowe (DECYZJA KOMISJI zdnia 13 listopada
2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw
majacych znaczenie dla Wspolnoty, sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny).

8) Obowiazuje zachowanie powierzchni niezabudowanej, zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych terenow,
jako powierzchni biologicznie czynnej.

2. W zakresie ochrony jakosci wod ustanawia si¢ nastgpujace zasady:

1) Ze wzgledu na potozenie calego obszaru objegtego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 409 ”Niecka Miechowska SE”, obowigzuje ochrona zasobow 1 jakosci wod, ktora
uwzglednia si¢ poprzez wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub réwnoczesnie
z realizacjg inwestycji.

2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych §ciekow do gruntu i wodd
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
ktore mogltyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby.

3) Zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
4) Zakaz kierowania wod opadowych z terenow przedsigwzig¢ budowlanych na dziatki sgsiednie.
5) Nakaz zbiorki odpadéw zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Gminy Kije.
3. W zakresie ochrony urzadzen wodnych:
W zasiggu obszaru objetego planem wystepujg urzadzenia wodne w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

1) Poza granicami obszaru objetego planem znajduje si¢ ciek naturalny “Struga Chwalowska” i starorzecze
Starej Nidy. Wody te maja potgczenie z rowem melioracyjnym wystepujacym na obszarze opracowania.

2) Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z art. 9 ust. 2 pkt. la ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne — zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

3) Wykonanie przebudowy sieci drenarskich znajdujacych si¢ w granicach obszaru moze nastapi¢ wylgcznie
w taki sposob, aby ich funkcjonalno$¢ nie zostata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody
powstale z w/w tytutu obciagzajg Inwestora.

4) Do terenow, w zasiegu ktorych wystepuja urzadzenia wodne majg zastosowanie postanowienia ustawy —
Prawo wodne.

5) Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
4. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuja nastepujace zasady:

1) Zakaz realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

3) W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi - dla terenow MRN,UT — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5.W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi:

1) Obowiazujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy ilokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji, okreslone w planie.
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2) Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala si¢ strefe techniczng wolna
od zabudowy, od krzewoéw oraz drzew - ich konarow i galezi, o szeroko$ci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

3) Nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do komercyjnej produkcji energii.

5) Zakaz realizacji instalacji do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych /energia stoneczna/, o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacja instalacji do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych /energia
stoneczna/ do 100 kW, zgodnie z ustaleniami §15 pkt. 9 niniejszej uchwaty.

6) Nakaz stosowania posiadajacych odpowiednie atesty no$nikéw energii do ogrzewania pomieszczen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej

1. Zachowuje si¢ wpisane do rejestru zabytkow dobra kultury, obejmujace fragmenty Jedrzejowskiej Kolei
Dojazdowej w obrgbie wsi Umianowice (tory zasadnicze, bocznice, rozjazdy, mosty, wiadukty i przejazdy
kolejowe - nr rej. zabytkow 1185/1 i3) oraz dworzec drewniany i wiez¢ ci$nien (dawny nr rej. zabytkow
1185/5), oznaczone nowym numerem w rejestrze zabytkoéw nieruchomych woj. swietokrzyskiego pod pozycja
A.637/1-2, pokazane na rysunku planu, a nalezgce do gruntow Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
przez Gming Kije.

2. Przy podejmowaniu wszelkich dziatan izamierzen (w tym budowlanych) na terenach i w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow, wyznaczonych w ust. 1, obowigzuje uzyskanie zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Zachowuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, pokazane na rysunku planu:
osada w Umianowicach nalezaca do zespotu osad podgrodowych grodu w Stawach (Nr rej. zabytkow 61/Aa).
Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji, oznaczono na rysunku planu zgodnie z legenda.

4. Wprowadza si¢ strefe¢ archeologiczng ochrony konserwatorskiej zwigzang zrozleglym zabytkiem
archeologicznym wpisanym do rejestru zabytkow woj. $wietokrzyskiego pod nr C.5 jako rezerwat
archeologiczny chronigcy grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Stawy.

5. W strefie tej obowigzuje zakaz:

1) dokonywania przeksztalcen badz uzytkowania tych stref w sposdéb powodujacy degradacje wartosci
naukowej 1 kulturowej zabytkéw archeologicznych, w tym prac zwigzanych z wybidrka kopalin oraz
zmiany uksztaltowania terenu, bez wczesniejszego uzgodnienia tych dzialan z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2) prowadzenia poszukiwan przy uzyciu urzadzen technicznych, np. wykrywaczy metali, bez wymaganych
pozwolen.

6. Przy planowaniu inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi Ww rejonie wystgpowania stanowisk
archeologicznych i stref ochrony archeologicznej, oznaczonych na rysunku planu, nalezy w fazie projektowej
uzgodni¢ sposdb ich prowadzenia i zasady ochrony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz stworzy¢
warunki dla prowadzenia stosownych badan archeologicznych w zakresie przez niego wskazanym.

7. W trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w rejonie stanowisk i stref archeologicznych, ale takze
na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie drog, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektow
kubaturowych itd.) przypadkowe odkrycia obiektow archeologicznych nalezy, zgodnie z przepisami
szczegllnymi zabezpieczy¢, a fakt ten zglosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Za przestrzen publiczng, wymagajaca szczegdlnego projektowania, uwaza si¢ teren przeznaczony pod:

1) tereny zieleni towarzyszace obiektom uzytecznosci publicznej, ktore znajduja si¢ poza ogrodzeniem lub
wewnatrz ogrodzenia dziatki budowlanej, audostepnione przez wiladajacego terenem do uzytku
publicznego,

2) droge gminng oznaczong w rysunku planu symbolem KD,
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3) Sciezke rowerowa oznaczong w rysunku planu miejscowego symbolem graficznym opisang w legendzie.
2. Plan miejscowy ustala sposob zabudowy i zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez:

1) zabudowe i zagospodarowanie w dostosowaniu do przypisanej im funkcji, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych 1w zakresie uscislonym w postgpowaniu administracyjnym w sprawie
pozwolenia na budowe,

2) uwzglednianie potrzeb 0so6b niepetnosprawnych w decyzjach administracyjnych dotyczacych obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu,

3) zharmonizowanie kolorystyki irodzajow materiatow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegoélnosci
chodnikow, ciagdw pieszych, drog, sciezek rowerowych i placow.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) dla obiektow uslugowych — wolnostojacych, realizowanych na wyodrebnionych funkcjonalnie dziatkach,
jako minimalng wielko§¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku dokonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomosci gruntowych - 600 mkw,

2)dla zabudowy zagrodowej ijednorodzinnej oraz pensjonatowej zustugami wbudowanymi
i wolnostojacymi, jako minimalng wielko§¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku
dokonywanego podzialu geodezyjnego nieruchomosci gruntowych - 1500 mkw,

3) szerokos¢ frontowej czeSci dzialki, wydzielanej w wyniku dokonywania podziatu nieruchomosci
gruntowych - min. 20,0 m,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w pkt. 1, 2, 3 parametrow z tolerancja do 20% w przypadku, kiedy
uzasadnia to aktualny stan wiladania, badz eliminuje podzial skutkujacy ograniczeniem wartosci
uzytkowych sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przypisanym w planie przeznaczeniem,

5) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110st.

6) parametry dzialek okre$lone w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza powierzchni dziatek stuzacych powigkszeniu
nieruchomosci sgsiedniej, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, uregulowaniu spraw
wlasno$ciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa, atakze dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego, drég wewngtrznych, dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych,

7) wymdg dotyczacy parametréw dziatki okreslonych w pkt 1, 2, 3, nie wyklucza mozliwosci realizacji
przedsiewzig¢ inwestycyjnych, majacych na celu uzupehienie i utrzymanie istniejacej zabudowy powstatej
na mocy prawomocnej decyzji administracyjnej, a takze nie wyklucza zabudowy dziatek niezabudowanych,
wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowigzywania niniejszego planu pod warunkiem, Ze istniejace
parametry dzialki umozliwiajg ich zabudowe oraz zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
z zachowaniem wymogow przepisow szczegdlnych.

8) Ustala si¢ nastgpujace cechy zabudowy w zakresie gabarytow i formy architektoniczne;j:

a) Dla zabudowy ustugowej UO,T (w tym: w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowej,
rekreacji, hotelarstwa oraz tworzenia osrodkow badawczo-doswiadczalnych) - maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 15,0 m;

b) Dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, pensjonatowej, ustugowej oraz obiektow majacych
zwigzek z dziatalnos$cig agroturystyczng, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m;

c¢) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie jednorodzinnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
—do 6,0 m;
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d) Dla zabudowy gospodarczej, garazowej i obiektéw wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, w tym
obiektow stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, maksymalna wysokosé
zabudowy — do 9,0 m;

e) Dachy plaskie, jedno-, dwu-, cztero- i wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale 5-50st. oraz
lukowe dla obiektow ustugowych, mieszkalnych i zwigzanych z dzialalno$cig agroturystyczna, a takze
dla obiektéw garazowych, gospodarczych, obiektow stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu. Dopuszcza si¢ inne formy zwienczenia inachylenia polaci dachowych
w przypadkach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu, w celu harmonijnego izgodnego
z przepisami szczegdlnymi nawigzania projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejacych cech
zabudowy, oraz jednospadowe przy sytuowaniu obiektu bezposrednio przy granicy;

f) Zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym;
g) Dopuszcza si¢ realizacje stropodachow uzytkowych w formie tarasow oraz dachow przeszklonych;

h) Maksymalny udzial 1acznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

i) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

j) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max 1,2, min 0,1;

k) Odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi pasa drogowego oznaczono w cze$ci graficznej planu
jako nieprzekraczalna linia zabudowy.

1) Pokrycia dachu: dachowki, r6zne materialy o fakturze dachowek, blachy w kolorach naturalnych, a takze
czerwieni, brazu, grafitu zich odcieniami, jak réwniez materialy naturalne, kulturowo zwigzane
z tradycja regionu.

m) Sciany budynkéw — zakaz stosowania okfadzin typu siding, blacha falista, trapezowa. Kolorystyka
elewacji budynku w kolorach pastelowych. Zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych.

n) Plan nie wyznacza wyodrgbnionych funkcjonalnie miejsc parkingowych i postojowych,

o) Ustala sie, ze niezbgdna liczba miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne, musi by¢ zapewniona w ramach dziatki budowlanej, wyznaczonej dla
skonkretyzowanego zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia. Uzasadnienie
potrzebnej ilosci miejsc postojowych 1 parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospodarowania terenu
lub dziatki, stanowigcego integralng cze$¢ projektu budowlanego, przy zalozeniu, ze dla terenow
oznaczonych symbolem UO,T i MRN,UT:

- minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wlacznie z miejscami w garazach),

- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m kw. i 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m kw. powierzchni uslugowe;j.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Tereny objete planem czg¢$ciowo znajduja si¢ w obszarze:

1) szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (Q0,2%).

2. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja zakazy
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie Ustawy - Prawo wodne.
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3. Zasigg obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu.

4.7 uwagi na wystepowanie na obszarze oznaczonym symbolem RE4 ciekow iurzadzen wodnych za
obowigzujace dla nich uznaje si¢ przepisy Ustawy - Prawo wodne.

5.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte.
§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen ipodzialow nieruchomo$ci, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

2. Podzialu nieruchomosci nalezy dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

3. Ustala sig, ze gldownym wyznacznikiem parametrow wydzielanej dzialki jest jej powierzchnia i szeroko$¢
frontowej czesci, okreslone dla ustalonego przeznaczenia w §10 pkt 1, 2 1 3 niniejszej uchwaty.

4. Odstgpstwo od parametréow ustalonych planem moze mie¢ miejsce wowczas, jezeli podziat ma na celu
powickszenie nieruchomosci sasiedniej, reguluje granice miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, reguluje
sprawy wlasnosciowe zwigzane z istniejaca zabudowg, ktora to informacja musi znalez¢ si¢ w sentencji decyzji
podziatowe;.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu dla przedsiewzig¢ niewymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. "w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko", w tym
zakazu zabudowy w zakresie wykraczajacym poza uwarunkowania realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach
szczegotowych planu, odnoszace si¢ do okreslonego przeznaczenia.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1) W granicach obszaru objetego planem nie sa projektowane drogi publiczne. Obstugujacy uktad
komunikacyjny stanowi istniejaca droga publiczna o kategorii gminnej klasy dojazdowej — KD,
przewidziana do modernizacji do parametrow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla drogi publicznej
gminnej, klasy dojazdowe;j.

2) Dojazd do dziatek budowlanych:

a) bezposrednio z drogi publicznej za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow
indywidualnych i publicznych, ktére winny spelnia¢ parametry techniczne okreslone w przepisach
odrebnych,

b) za posrednictwem projektowanych dojazdow ciggow pieszo-jezdnych o przebiegu niewyznaczonym
w rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 5,0 m, przy obstudze 1-5 dzialek,

¢) za posrednictwem drogi stuzebnej,

d) wszystkie wlgczenia do drogi publicznej zgodnie z wymogami przepisow szczegbélnych,

e) odlegto$¢ obiektow budowlanych od krawedzi pasa drogowego drogi publicznej KD, oznaczono na
rysunku planu jako nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 6,0 m,

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) Obszar objety planem w uktadzie docelowym obslugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych, odprowadzenia wod opadowych oraz $ciekow
deszczowych, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng oraz sie¢ telekomunikacji — z istniejacych
i sukcesywnie rozbudowywanych systemow uzbrojenia wiejskiego, znajdujacych sie zar6wno na obszarze
jak i poza nim, na warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.
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2) Elementami sktadowymi systemu infrastruktury technicznej sg istniejace i przewidziane do rozbudowy
sieci przebiegajace w pasie drogi gminnej oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem KD lub
przylegajace do obszaru objetego planem, do ktérych nalezy:

a) rozdzielcza sie¢ wodociggowa wody pitnej, zasilana z komunalnego uj¢cia wody, istniejacego poza
granicami obszaru obj¢tego opracowaniem /solectwo Goluchow/, oznaczona w czgéci graficznej planu
symbolem — w,

b) sie¢ telekomunikacyjna, oznaczona w cz¢sci graficznej planu symbolem — 4t,

c) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oznaczone w czesci graficznej planu, symbolem
mapowym, przyjetym dla sieci elektroenergetycznych,

3)Do czasu rozbudowy systeméw gminnych, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie umozliwiajacym
dokonywanie przytaczen projektowanych obiektow, ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie:

a) zaopatrzenia w wod¢ - lokalizacje lokalnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych w tym zakresie,

b) odprowadzania $ciekow - lokalizacje bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

c¢) odprowadzania wod deszczowych iroztopowych — powierzchniowe, wtéorne wykorzystania wod
deszczowych. Wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi przed
wprowadzeniem do srodowiska winny odpowiada¢ wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcoéw na obszarze objetym
planem z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez istniejace stacje transformatorowe oraz sie¢
rozdzielcza niskiego napigcia na warunkach jej zarzadcy,

e) zaopatrzenia w energi¢ cieplna - realizacja indywidualnych zrdédet ciepta z paleniskami na paliwa
niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza; stosowanie
indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,

f) zaopatrzenie w zakresie tacznosSci publicznej - obstuga abonentow telefonicznych na obszarze
opracowania z istniejacego systemu telekomunikacyjnego, obstugiwanego przez centrale telefoniczna
w Kijach. Istniejaca sie¢ i tgcza telefoniczne do zachowania, z mozliwos$cia jej modernizacji i rozbudowy
w zakresie, wynikajacym z potrzeb eksploatacyjnych. W obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje
niezbednej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej telekomunikacyjne;j,
ktora moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci
przewodowe podziemne z elementami sktadowymi, jak szafki dostepowe wolnostojace w sposob
nienaruszajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

4) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé ibudowaé zuwzglednieniem potrzeb i mozliwosci
przytaczenia, okreslonej w planie istniejacej iprojektowanej zabudowy. W obszarze objetym planem
mieszczg si¢ nieuwidocznione w czesci graficznej planu rezerwy terenowe dla przebiegu wszystkich sieci
infrastruktury technicznej oraz pod urzadzenia z nimi zwigzane, co oznacza, ze ich realizacja na zasadach
okreslonych w przepisach szczegodlnych, nie stanowi naruszenia ustalen planu.

5) Stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach obszaru objgtego planem, pod warunkiem
niepowodowania naruszenia rozwigzan przestrzennych, wynikajacych zustalen planu oraz wymogow
przepis6w szczegodlnych.

6) Ustala si¢ obowigzek podlaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, bez wzgledu na
istniejace na dzialce urzadzenia lokalne, wykonane przed realizacjg tych systeméw. Ustala si¢ mozliwosé¢
realizacji sieci telekomunikacyjnej stluzacej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, do
ktorej majg zastosowanie postanowienia przepisow szczegdlnych.

7) Lokalne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej wymienione w ust. 3 winny by¢ projektowane
i realizowane przy zastosowaniu wlasciwych technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych,
srodowiskowych i geotechnicznych gruntu z zachowaniem wymogdw przepisoOw szczeg6lnych, majacych
odniesienie do poszczegoélnych rodzajow urzadzen.
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8) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych urzadzen w zakresie infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.

9) Dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych - energia stoneczna,
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, dla pokrycia potrzeb w tym zakresie dla indywidualnych gospodarstw
domowych, jezeli ich lokalizacja nie bedzie eliminowac¢ realizacji obiektow o zdefiniowanej funkcji
przewidzianej w planie. Rezerwy energii elektrycznej wytworzonej w mikroinstalacjach oraz matych
instalacjach, niewykorzystane na wlasne potrzeby, moga by¢ przekazywane do sieci dystrybucyjnej, na
zasadach okreslonych ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢ tymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania.

2) Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w planie, tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynoszaca 2% - dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI STOSOWNIE DO OKRESLEN WYMIENIONYCH W §2 UST.
1 NINIEJSZEJ UCHWALY

§ 18. Dla terendéw oznaczonych w rysunku planu symbolem — UO, T — obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowe;j,
rekreacji, hotelarstwa oraz dziatalnosci osrodkow badawczo-doswiadczalnych wraz z linig kolei waskotorowej
do wykorzystania w celach turystyczno-krajobrazowych. Nie ustala si¢ dominacji dla zadnego wyznaczonego,
wyzej wymienionego terenu przeznaczenia. Ustugi moga by¢ realizowane tacznie w ramach jednej dziatki lub
na wyodrebnionych przestrzennie dziatkach, w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutem prawnym do
dziatki. Ustugi publiczne ikomercyjne w formie obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w kubature
budynkow o innej funkcji, w zakresie niezakwalifikowanych do mogacych zawsze pogorszy¢ stan srodowiska
w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  wraz  zurzadzeniami towarzyszgcymi ~ wrozumieniu  §4
ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwaty. Przez teren przechodzi linia kolejki waskotorowe;j, o przebiegu sprecyzowanym
na podkladzie mapowym rysunku planu symbolami przyjetymi dla oznaczen infrastruktury kolei waskotorowe;.
Obecnie pelni ona role atrakcji turystycznej obszaru. Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa w ramach wyznaczonego
przebiegu, jak dla funkcji 1.KK.8. Na catym obszarze mozliwa realizacja elementow infrastruktury techniczne;j
w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaly. Istniejgca zabudowa o innym przeznaczeniu do utrzymania,
w rozumieniu okreslenia zawartego w §4 ust. 2 pkt. 26.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §6 ustalen ogélnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu - warunki ochrony
zgodnie z §7 ustalen ogolnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiecktow. Obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w §10 niniejszej
uchwaly w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wynoszaca 6,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi gminnej oznaczonej w czgsci graficznej symbolem - KD.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
zawartymi w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogolnych, zawartych w §14 niniejszej uchwaty.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej - wg ustalen w §15
niniejszej uchwaty.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §17 ustalen ogolnych.

§ 19. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem — MRN,UT — obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, pensjonatowa w rozumieniu przepisOw
szczegblnych, oraz zabudowa ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami majgcymi zwigzek funkcjonalny
z wyznaczonym przeznaczeniem. W zabudowie zagrodowej - takze obiekty majace zwiazek z dzialalno$cia
agroturystyczng oraz obiekty stuzace produkcji rolniczej, oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, lecz
w zakresie niezakwalifikowanych do mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow
odrebnych. Nie ustala si¢ dominacji dla zadnego z wyznaczonego dla wymienionego terenu, przeznaczenia.
Ustugi moga by¢ realizowane 1acznie z zabudowa jednorodzinng i zagrodowa w ramach jednej dziatki lub na
wyodregbnionych przestrzennie dziatkach, w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutem prawnym do dziatki.
Ustugi publiczne i komercyjne w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubaturg budynkow
oinnej funkcji, w zakresie niezakwalifikowanych do mogacych zawsze pogorszy¢ stan $rodowiska
w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  wraz = zurzadzeniami towarzyszgcymi ~ wrozumieniu  §4
ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwaty. Na calym obszarze mozliwa realizacja elementéw infrastruktury technicznej
w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaty. Istniejaca zabudowa o innym przeznaczeniu do utrzymania,
w rozumieniu okreslenia zawartego w §4 ust. 2 pkt. 26.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §6 ustalen ogdlnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu. - warunki ochrony
zgodnie z §7 ustalen ogolnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Obowigzujg ustalenia ogoélne okreslone w §10 niniejszej
uchwaly w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wynoszaca 6,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi gminnej oznaczonej w czgsci graficznej symbolem - KD.

5. Szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci - zgodnie zustaleniami ogolnymi
zawartymi w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych, zawartych w §14 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej - wg ustalen w §15
niniejszej uchwaty.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §17 ustalen ogoélnych.

§ 20. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem — RL.4 — obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - tereny lgk ipastwisk wraz zobiektami malej architektury iurzadzeniami
majacymi zwigzek funkcjonalny z wyznaczonym przeznaczeniem. Na terenach igk i pastwisk dopuszcza sig
obiekty matej architektury majace zwigzek z dziatalnoscig edukacyjng, badawczo-doswiadczalng shuzace
propagowaniu walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych przyleglych obszaréw, atakze wprowadzania
nasadzen i ksztalttowania terenow zielonych, lecz w zakresie niekolidujacym ze stanem $rodowiska
W rozumieniu przepiséw odrgbnych. Dla terenéw oznaczonych symbolem RE4, ze wzgledu na wystepowanie
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia wynikajace z postanowien §8 ust. 3-5. Na calym obszarze
mozliwa realizacja elementdéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §4 ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaty.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §6 ustalen ogélnych
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu. - warunki ochrony
zgodnie z §7 ustalen ogolnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Dla terenow RL4 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, wynoszaca 6,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi gminnej KD dla obiektow matej architektury,
z wyltaczeniem majacych zwiazek funkcjonalny z infrastrukturg komunikacyjna. Nie oznacza si¢ jej symbolem
w czesci graficznej. Pozostate parametry odnoszace si¢ do obiektow malej architektury okreslono w §10
pkt 8 niniejszej uchwaly oraz w przepisach odrgbnych;

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
zawartymi w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogélnych, zawartych w §14 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - wg ustalen w §15
niniejszej uchwaty.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §17 ustalen ogélnych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — KD obowigzuje nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — droga publiczna o kategorii gminnej, klasy dojazdowej nalezaca do uktadu
obstugujacego, przewidziana do modernizacji do parametrow wymaganych dla tej kategorii przepisami
odrebnymi.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) jezdnia dwupasmowa, dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m,
¢) chodnik o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m.

2. Do czasu modernizacji drogi KD do ustalonych planem parametrow, w okresie przejsSciowym dopuszcza
si¢ jej remont w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego.

3. W pasie drogowym dopuszcza si¢ umieszczanie elementow infrastruktury technicznej w rozumieniu §4
ust. 2 pkt 28 niniejszej uchwaty oraz odcinkow przylaczy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu wedlug ogdlnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziatu 2, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — 1KKS8 obowigzuje nastepujace przeznaczenie:

1) Przeznaczenie terenu - tereny tras iobiektow komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KK8 do wykorzystania w celach turystyczno-krajobrazowych. Zachowuje si¢ dobra kultury
wpisane do rejestru zabytkow, pokazane na rysunku planu, a obejmujace fragmenty Jedrzejowskiej Kolei
Dojazdowej w obrgbie wsi Umianowice (tory zasadnicze, boczne rozjazdy, mosty, wiadukty i przejazdy
kolejowe) w granicach gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa, we wiadaniu wieczystym Gminy Kije,
pemiace role komunikacyjnej atrakcji turystycznej. Obiekty infrastruktury kolejowej znajdujg sie¢
w rejestrze zabytkow (nr rej. zabytkow 1185/1 i3). W zwiazku z lokalizacja obiektéw znajdujacych sig
w rejestrze zabytkow obowigzuja ustalenia — §8.

2) Pozostale zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedlug ogdlnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdzialu 2 oraz przepisdéw odrgbnych, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego
przeznaczenia.
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Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE

§ 23. Obszar objety zmiang planu potozony jest w cze$ci w zasiegu gruntow rolnych IV, V klasy
bonitacyjnej, dla ktérych zgodnie z postanowieniami ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t.j. Dz. U. z2015r., poz. 909 ze zm.) — nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kije.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Giminy

mgr Slawomir Watroba
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XXVI1/229/17

RYSUNEK ZMIANY NR5 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KIJE, CZESCI SOLECTWA UMIANOWICE

\ \

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m,

O)b',aéﬁ'renia uzytych oznaczen:

-

Granice obszaru objgtego planem miejscowym

E Linia rozgraniczajaca teren dla okreslonego miejscowym planem przeznaczenia

- Tereny ustug w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowej, rekreacji, hotelarstwa oraz dziatalnosci osrodkéw
badawczo-doswiadczalnych wraz z linig kolei waskotorowej do wykorzystania w celach turystyczno-krajobrazowych

- Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, pensjonatowej w rozumieniu przepiséw szczeg6inych

oraz ustugowej, wraz z obiektami i urzadzeniami majacymi z mimi zwigzek funkcjonalny

Tereny tak i pastwisk
Droga o kategorii gminnej, klasy dojazdowej
Istniejace tereny komunikacji kolei waskotorowej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

= T : . : i ‘ \ Istniejaca linia kolei waskotorowej

Istniejaca linia energetyczna SN 15 kV ze strefg techniczng
Istniejaca linia energetyczna NN

Istniejaca linia telekomunikacyjna

Sie¢ wodociggowa - projektowana

Projektowany przebieg $ciezki rowerowej

Stanowisko archeologiczne - AZP 91-62/25 Umianowice 10

Strefa ochrony archeologicznej zwigzana z rozlegtym zabytkiem archeologicznym wpisanym do
rejestru zabytkéw woj. $wigtokrzyskiego pod nr C.5

Obiekty pod $cistg ochrong konserwatorskg wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. $wietokrzyskiego pod nr A.637/1-2 oraz nr rej. zabytkéw 1185/1 i 3

Granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500lat (Q0,2%)

Granica obszaru szczegd6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Obszary ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych:

Nadnidzianski Park Krajobrazowy - otulina (), Nadnidziafiski Obszar Chronionego Krajobrazu (1),
NATURA 2000: Dolina Nidy [PLH 260001] (/\), Ostoja Nidzianska [PLH 260003] (A\)

Oznaczenia informacyjne terenu potozonego poza obszarem opracowania:

Granica Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego

WYRYS ZE ZMIANY NR1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KIJE
uchwalonego Uchwatg nr XXI1/195/17 Rady Gminy w Kijach
z dnia 25 stycznia 2017 r.
SKALA 1;4000 , LEGENDA - ZMIANA NR 1

i_ _-ll Granica obszaru objetego zmiang

Tereny ustug w zakresie edukacji, muzealnictwa, turystyki zbiorowe), rekreacji,
oraz oérodkéw bad:

Tereny zabudowy i w przepiséw
szczegélnych oraz uslugowej, wraz z obiektami | urzadzeniami majacymi z nimi zwiazek
funkcjonalny

Tereny lak | pastwisk

Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzI jest $rednie | wynosi raz na 100 lat (Q1%)

u Granica obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

ST 150
q Rl

1937 Bl 9
\ \-764;1/1 E - AZP 91-62/25 10
\ Strefa ochrony archeologicznej zwiazana z rozlegtym zabytkiem archeologicznym
S wpisanym do rejestru zabytkéw woj. $wigtokrzyskiego pod nr C.5
N
S
257 % ' E Droga o kategorii gminnej

E] Projektowane $ciezki rowerowe
Istniejaca linia energetyczna 15kV.
- wraz ze strefq techniczng

Zabytki i zespoly zabytkow wpisane do rejestru zabytkow
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXV 11/229/17
Rady Gminy w Kijach z dnia 07 czerwca 2017 r

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy w Kijach
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kije, obejmujacej obszar polozony w granicach administracyjnych
solectwa Umianowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), po zapoznaniu
si¢ z projektem zmiany nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kije
uchwalonego Uchwalg Nr XI1V/123/04 Rady Gminy w Kijach z dnia 16.07.2004 r. (Dz. Urze¢d.
Woj. Swiet z 2004 r. Nr 208, poz. 2758 z pdzn. zm.), obejmujacej obszar potozony w granicach
administracyjnych sotectwa Umianowice, postanawia si¢, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy,
a wynikajace z ustalen przedstawionego Radzie Gminy w Kijach przedmiotowego projek-
tu, beda realizowane w nastepujacy sposob :

1) w ramach rozbudowy istniejacych w sotectwie Umianowice elementow infra-
struktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej w dostosowanym do
biezacych potrzeb wynikajacych z polityki lokalizacyjno-inwestycyjnej.

2.  Ustala si¢ nastepujace zrédta finansowania :

1) Dochody wtasne Gminy,

2) Dotacje,

3) Fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

4) Kredyty i pozyczki preferencyjne,

5) Srodki prywatne /porozumienia cywilno-prawne/,
- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2016 r, poz. 1870 z pdézn. zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kijach

mgr Stawomir Watroba
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